Bekanntmachung der Gemeinde Wachau

Offentliche Auslegung
Bebauungsplan "Epilepsiezentrum Kleinwachau - Werkstatten fir Behinderte mit Férderbereich
und Zentralkiiche"

Der Gemeinderat von Wachau hat in seiner Sitzung am 08.02.2023 den 2. Entwurf des Bebauungs-
plans "Epilepsiezentrum Kleinwachau - Werkstatten fiir Behinderte mit Férderbereich und Zentralki-
che" in der Fassung vom 16.12.2022 gebilligt und zur Offenlage bestimmt.

Planungsziel ist die Erweiterung des Epilepsiezentrums Kleinwachau nach Norden zur Einordnung ei-
nes Funktionsgebaudes sowie von Mitarbeiter- und Besucherparkplatzen.

Gleichzeitig wurde die Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans beschlossen: Dieser
umfasst nun die Flurstiicke 666/6, 678/3, 678/6 und 848/1 sowie Teile der Flurstiicke 666/7, 690/1, 693
und 825/1 der Gemarkung Wachau.

Es liegen folgende umweltbezogene Informationen vor:

- Umweltbericht zum B-Plan i.d.F. vom 16.12.2022

Dem Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans kdnnen Informationen zu méglichen
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Flache und Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter enthommen
werden.

Im Mittelpunkt des vorliegenden Umweltberichtes steht die Prifung potenzieller, erheblicher
Umweltauswirkungen der planerischen Neuausweisungen.

Wesentliche Ergebnisse der Umweltpriifung sind:

1. Durch die Vorhabenrealisierung werden ca. 22.255 m2 Ackerflache und 1.300 m? Feld-
hecke durch Uberbauung und Umwandlung zu versiegelten oder begriinten Flachen
des Baugebietes beseitigt. Insgesamt werden ca. 10.250 m2 hochwertiger, ertragrei-
cher Béden mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit neu versiegelt. Dieser Ver-
lust der Biotope und die Versiegelung von Boden stellen einen kompensationspflichti-
gen Eingriff in die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Boden
dar.

2. Das Plangebiet ist vor allem als Lebensraum stérungstoleranter Vogelarten des Sied-
lungsrandbereiches zu betrachten. Fledermause finden entlang der Hecken geeignete
Leitstrukturen und in dem Baumbestand der Hecken mdgliche Spalten- oder Baumhoh-
lenquartiere. Im Ergebnis der durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Prufung wird fest-
gestellt, dass die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten

- Flederméuse

- Vogelarten mit Bindung an Gehoélzbestdnde/Gebiisch und Baume, kleinere Frei-

bruter auf Baumen

- Baumhdhlenbruter

- Gebéaude- und Nischenbriter
durch das Vorhaben nicht erfillt sind, wenn die Vermeidungsmafnahmen ,Fallzeiten-
regelung” und ,artenschutzrechtliche Baumkontrolle vor den Fallarbeiten® durchgefihrt
werden.

3. Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Na-
turhaushalt vorgesehen:
- wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen
- Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung
- Fassadenbegriinung
- Dachbegrinung



Folgende MafRnahmen sind zum Ausgleich und Ersatz fur die Eingriffe in den Natur-
haushalt vorgesehen:
- Anlage freiwachsender, 5 m breiter Hecken
- Anpflanzung einer Baumreihe entlang der KreisstraBe K 9257
- Festsetzung zur Stellplatzbegriinung in Form von Baumpflanzungen (1 Baum als
Hochstamm je 4 Stellplatze)
- Bereitstellung von kiinstlichen Fledermausquartieren und Nisthilfen (CEF1)

Bei Durchfuihrung der im Umweltbericht genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzgiter nach 8§ 3c des UVPG.

Die Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten wurde geprift. Das nachstgelegene Na-
tura 2000-Gebiet befindet sich in mindestens 150 m Entfernung zum Plangebiet (EU-
Nr. 4848-301 "Rédertal oberhalb Medingen”). Eine bau- und anlagebedingte Flachen-
inanspruchnahme von Lebensraumtypen nach Anhang | und Habitatflachen von Arten
nach Anhang Il der FFH-Richtlinie kann aufgrund der Mindestentfernung aus-geschlos-
sen werden. Beeintrachtigungen durch Immissionen (Larm, Licht, Bewegungsunruhe,
Stoffimmissionen Uber den Luftpfad) kdnnen unter Berlcksichtigung der Vorhabens-
merkmale und Vorbelastungen durch den an das FFH-Gebiet angrenzenden Sied-
lungsbereich von Liegau-Augustusbad ausgeschlossen werden. Es wurde daher von
einer FFH-Vertraglichkeitsprufung abgesehen.

Baugrundgutachten zum Bauvorhaben "Behindertenwerkstatt Epilepsiezentrum Klein-
wachau e.V." i.d.F. vom April 1993

Geotechnischer Bericht zur Baugrundnacherkundung beim Bauvorhaben "Behinder-
tenwerkstatt Epilepsiezentrum Kleinwachau e.V." i.d.F. vom Juli 1997

umweltbezogene Stellungnahmen zum B-Plan mit folgenden inhaltlichen Schwerpunkten:

Landratsamt Bautzen, Stellungnahmen vom 14.11.2019 und 15.02.2021:

O O O O O O O

laut Regionalplan Lage in Gebiet mit potenziell groRer Erosionsgefahrdung durch Wasser
Beachtung Waldabstand

Hinweise zu Ausgleichsmalinahmen

artenschutzrechtliche MaZnahmen (Bauzeitenregelung etc.)

Abwasserbehandlung

Niederschlagswasserentsorgung, Niederschlagswasserversickerung

Prifung EntsiegelungsmalRnahmen

Landesamt fiir Archéologie, Stellungnahme vom 15.10.2019:

o

archéologische Relevanz

Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Stellungnahme vom 14.11.2020 und

11.02.2021:

O
O

Hinweise zu Geologie und naturlicher Radioaktivitét
Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung

Abwasserzweckverband Obere Réder, Stellungnahmen vom 06.11.2019 und 05.02.2021:

o Vermeidung Einleitung von Schadstoffen in Abwasserbehandlungsanlagen

o

Hinweise zur Niederschlagswasserentsorgung

Naturschutzverband Sachsen e.V., Stellungnahme vom 14.11.2019:

O
@)

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Eingriff in Bodenwasserhaushalt

Stadt Radeberg, Stellungnahme vom 13.11.2019:

o

externe Ausgleichsmaflinahme



Entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB wird der gebilligte Entwurf des Bebauungsplans " Epilep-
siezentrum Kleinwachau - Werkstéatten fir Behinderte mit Forderbereich und Zentralkiiche"
in der Fassung vom 16.12.2022, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textlichen Festset-
zungen (Teil B) und Begrindung einschlieRlich Umweltbericht (Teil C) zusammen mit den
oben genannten umweltbezogenen Informationen sowie mit den nach Einschatzung der
Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt, und zwar

vom 6. Marz 2023 bis einschlieRlich 6. April 2023

zu den Dienstzeiten:

Montag: geschlossen

Dienstag: 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch: geschlossen

Donnerstag: 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag: 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr

im Besprechungsraum (EG, E11l) der Gemeindeverwaltung Wachau, TeichstralBe 2, 01454
Wachau.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen von jedermann Bedenken und Anregungen zu dem Ent-
wurf schriftlich oder zur Niederschrift bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht werden.

Zusatzlich sind die Planunterlagen zur Information in der Internetprasentation der Gemeinde unter
http://www.wachau.de und im Zentralen Landeportal Bauleitplanung unter https://buergerbeteili-
gung.sachsen.de/portal/bplan/startseite einsehbar.

Nicht fristgemaf vorgebrachte Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung zum Bauleit-
plan unbericksichtigt bleiben.

Birgermeister Kiinzelmann
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Ubersichtspla
Geltungsbereich Bebauungsplan

"Epilepsiezentrum Kleinwachau - Werkstatten fur Behinderte mit Forderbereich und Zentralkiiche”



