Gemeinde Wachau

Begrindung
Vorentwurf Bebauungsplan

»Wohnbebauung an der Schule*“ Wachau

Immobilienwert Sachsen AG, Horst-Viedt-Stral3e 19, 01445 Radebeul
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
Fassung vom 19.12.2019



Bebauungsplan ,Wohnbebauung an der Schule* Wachau
Gemeinde Wachau

Begriindung Seite 2

ErschlieBungstrager: Immobilienwert Sachsen AG
Horst-Viedt-Stral3e 19
01445 Radebeul

Gemeindeverwaltung: Gemeinde Wachau
Teichstralie 4
01454 Wachau
Projektplaner: W.WERKplan GmbH

Burgwartstr. 77a
01705 Freital

Dipl.-Ing. Hardy Wolf
Architekt VDA

Immobilienwert Sachsen AG, Horst-Viedt-StralRe 19, 01445 Radebeul
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
Fassung vom 19.12.2019



Bebauungsplan ,Wohnbebauung an der Schule* Wachau

Gemeinde Wachau Begriindung Seite 3
Inhaltsverzeichnis
1. Ziel der Planaufstellung, Stadtebauliches Erfordernis ..........ccccceeeiiiiiiiiieei e e e 4
2. PlanungSOrUNAIAgEN..........oiiiiiiiee ettt e et e e e bt e s ekt e e e bt e e ebb e e e e enb e e e e e nnes 5
2.1 Beschreibung des Plangehietes. ... 5
2.2 Darstellung im FIAChenNUIZUNGSPIAN ..........uiiiie e e e e e 6
2.3 PlANVEITANIEN ...ttt et e e s e st e e s e e r et e st re e e ne e 7
4. ErschlieRung, Ver- UNA ENTSOIGUNG ......oouuieeiiriieeiiiiee et e sttt e ettt e st e e s s sibee e e s snbe e e e s anbeeessanbeeeeennene 8
4.1 VerkenrsersChlIEIBUNG ......coii ittt e et e s nb e e e s annneees 8
A L= W g o N g1 £ o] o U ] o SRR 8
o R 1= (0 1= 1= {0 1P 8
4.2.2 GASVEISOIGUING ....ueettreeiteeee e ittt te e e e s e s re e et e e e s e s s e re ettt e e e s e s s e e e et e e e e e aasnn e e et e ae e e s nnrnrneeeeeenenaaes 8
A I 0TS od 4 Y7 T ) SRR 8
A I 1 0] =TT P PP PUPRT 8
4.2.5 SCRMUIZWASSET .....cceiiriiie ittt ekt e e e st e e e et e e e aa et e e e s sne e e e e e e e e e e nnreeeennnes 9
4.2.6 REQENWASSE ...ttt e e e ettt e e e ettt e e e s e s e e et e e e s e e bbb e e et e e e e e s e n b e et e e e e e s arnrreereeenenae 9
A.2.7 MU ettt e e ettt e e e e e sttt eeeaeeese e nsbaeeeeaeeeaa e nnbaeeeeaeeeannrnraeeneeeeeaanns 9
5. Begrindung der Planerischen FeStSetZUNQGEN ..........coovvviiiiiiiiiieeee e 9
5.1 GelUNGSDEICICN .o 9
5.2 Art der BAUNICHEN NULZUNG......cooiiiiiieie ettt e et e e s st e e e e snbreeaeans 9
5.3 Maf? der DAUlICNEN NULZUNQ ....cooiiiiiie ittt e e e sanneeas 10
5.4 Bauweise, Uberbaubare GrundstlickSflACNE ... 10
5.5 VEIKENISTIACNEN ... 11
5.6 Mallnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ....... 11
5.6.1 Landschaftsplanerische Gestaltung............coooiiiiiiiiiiiiiii e 11
5.6.2 Bodenschutz/ Begrenzung der Versiegelung ..........ccccceeveveviiiiiiieeeeee 12
5.7 Bauordnungsrechtliche FestSetZUNGEN...........coovvviiiiiii e 12
5.7.1 AuRere Gestaltung baulicher ANIAgEN..............cccvceeveuiiieicieieieeceee e 13
6. Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplans ... 13
T HINWEISE ..ttt e e et e e ekt e e e et e e et e e e e e e e e e 14
7.1 KartengrunNdIage.........cooov i 14
7.2 Schutz der Vermessungs- UNd GreNZPUNKLE ..........eiiiiiiiiiiiiiie et 14
FARC I\ (o1 0= To] o To L= PO T PP PRI 14
A = ToTo [T o ISTd o 111 2 PP PRPPR RO 14
7.5 Bohranzeige- und BohrergebnismitteilungSpflicht...........coooiiiiiiii e 14
LTS = 1] 1= T o1 2SO 15
I =Tod g1 T [N TgTo | F=To 1= o R PP RR T PRP 16

Immobilienwert Sachsen AG, Horst-Viedt-StralRe 19, 01445 Radebeul
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
Fassung vom 19.12.2019



Bebauungsplan ,Wohnbebauung an der Schule* Wachau
Gemeinde Wachau Begriindung Seite 4

1. Ziel der Planaufstellung, Stadtebauliches Erfordernis

Der Landesentwicklungsplan Sachsens von 2013 zeigt Wachau im landlichen Raum,
unmittelbar an der Uberregional bedeutsamen Verbindungsachse der Oberzentren Dresden
und Bautzen. Die Verdichtungsrdume Ottendorf-Okrilla, sowie Dresden und Radeberg
grenzen an die Gemeinde.

Die aktuell rechtskraftige Erste Fortschreibung der Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien
(vom 04.02.2010) zeigt Wachau als landlichen Raum mit besonderer Funktion ,Gewerbe®.
Bedingt durch die Nahe zu Dresden und Ottendorf-Okrilla sowie die Lage an der (berregional
bedeutsamen Verbindungsachse, trifft Grundsatz G 5.1.2 (Unterpunkt Gewerbliche Wirtschaft)
fur Wachau besonders zu. Demnach soll die sogenannte ,Metropolregion Sachsendreieck” in
der N&he der Wachstumsregion Dresden mit der besonderen Gemeindefunktion Gewerbe
bedarfsgerecht fur die Ansiedlung von Betrieben ausgebaut werden. Folglich missen fir die
anzusiedelnden Betriebe auch Wohnangebote geschaffen werden.

Die Gemeinde Wachau muss dem steigenden Erfordernis nach Wohnbauland durch das
Wachstum der Gewerbebetriebe (Standort Leppersdorf) und der damit verbundenen
steigenden Zahl von Arbeitsplatzen nachkommen. Zuséatzlich wird durch eine Neuausweisung
von Wohnbauland den Mitarbeitern der Gewerbebetriebe die Mdglichkeit gegeben sich in der
Néhe ihres Arbeitsplatzes anzusiedeln. Die Nachfrage nach bedarfsgerechtem Wohnen kann
momentan durch keine baurechtlich gesicherte Flachenausweisung gedeckt werden. Der
rechtskréftige Flachennutzungsplan setzt zum aktuellen Zeitpunkt Kkeine freien
Wohnbauflachen fest. Die dort ausgewiesenen Flachen sind entweder bereits bebaut oder
befinden sich in privatem Besitz ohne Zugriff. Lediglich der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan ,Am Sportplatz I bietet Potenzial fur eine neue Siedlung — der
Ausflhrungsstart dieses Bebauungsplans ist jedoch aufgrund fehlenden Investors derzeit
unklar.

Der Flachennutzungsplan von Wachau sieht die Flache als Flache fir die Landwirtschaft vor.
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2. Planungsgrundlagen

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Quelle: https://geoportal.sachsen.de/ (12/2019)

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt am stid-westlichen Ende des Ortes Wachau an der
SchulstraBe. Diese kommt vom Ortskern und fihrt in den Nachbarort Liegau-Augustusbad.
Die Schule des Ortes befindet sich unmittelbar nordlich des Plangebietes. Die ndérdliche
Bausubstanz an der Stral3e ,An der Orla“ besteht aus einer Zeilenhausbebauung mit linear
gereihten Hof- und Einzelhausstrukturen. Derzeit ist das Gebiet eine landwirtschaftliche Flache
und wird zukinftig auch im Suden und Westen von einer solchen begrenzt. Westlich der
SchulstralBe befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Felder. Jenseits dieser schlief3t eine
zweireihige Kleingartensparte an. Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flurstiicke 683; 13/6
und 680 der Gemarkung Wachau.

Im Bereich des Flurstiicks 683 besteht eine Wendeschleife fir den Schulbusbetrieb. Die
hauptsachliche Bebauung Wachaus konzentriert sich entlang der Hauptstrale und hat
aufgrund dessen eine lange Ausdehnung. Der hier geplante Wohnstandort, gliedert sich an
den Ortskern an, ohne die Flache des Ortes an der HauptstralRe weiter auszudehnen. Der
Geltungsbereich steht in einem indirekten rdumlichen Zusammenhang mit dem in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Sportplatz 11“ Wachau. Dort sollen
auf ca. 1,6 ha 15 Einfamilienhaus Bauflachen entstehen. Fir dieses Vorhaben ist die Zeit der
tatséchlichen Bebauung unklar, da ein Investor fir den Standort fehlt. Der Wohnstandort an
der SchulstralRe wirde die Angebote im Sidwesten von Wachau weiter ausbauen und
bindeln.

Wachau befindet sich in einer Tallage des Westlausitzer Hligellandes mit dem FlieRgewasser
Orla (Saugraben). Das Plangebiet ist von der SchulstraRe nach Osten hin abfallend (5%) und
von Nord nach Sud steigend (2,5%).
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt, um Baurecht fir ca. 20 Einfamilienhéuser auf
den zugehorigen Grundstiicken in finf Baufeldern zu schaffen.

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Quelle: Flachennutzungsplan Gemeinde Wachau

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans weist die Flache als Flache fur die Landwirtschaft
aus.
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2.3 Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans durch den Gemeinderat Wachaus erfolgte
am 08.11.2017 mit Beschluss Nr. 01/11/17. Das Verfahren erfolgt nach § 2 BauGB und
schlielt eine formliche Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 ein. Die Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgt gemaf § 3 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wird gemanR 88 4, 4a BauGB durchgefuhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman
§ 2 Abs.1 BauGB durch die Gemeinde im Amtsblatt ,die Radeberger® Jahrgang 27, Ausgabe
46 vom 17.11.2017 ortsublich bekannt gemacht.

In der frihzeitigen Beteiligung der Trager Offentlicher Belange wird um Auskunft Gber den
erforderlichen Umfang der Umweltpriifung gebeten.

2.3.1 Flachenbilanz

Zul. Grundflache (819 (2) BauNVO) 7050,15 m2
bei GRZ 0,45

Geltungsbereich 17.666,00 m2
Verkehrsflachen 1.995,00 m2
Bauflachen 9.683,00 m?
Private Grinflache 5.988,00 m?

3. Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan strebt die bauliche Nachverdichtung von innerortlichen Flachen an der
der Schulstraf3e und damit am stidwestlichen Rand von Wachau an. Das neu zu erschlielende
Gebiet soll auf 20 Grundstiicken neuen Entwicklungsraum fur Einfamilienhausbebauung
schaffen. Die Bauvolumina orientieren sich an der MaRRgabe, Bauplatze fir Einfamilienhduser
zu schaffen und ordnen sich groRenméaRig der Bebauung des Ortskerns unter. Der Ubergang
zu freien landwirtschaftlichen Flachen wird durch die kleinen, lockeren Bauvolumina der
Einfamilienhauser flieRend gestaltet.

Die Bebauung wird in bis zu drei Reihen von der o6ffentlichen Schulstrale in die
Grundstuickstiefe geplant und erfordert deshalb eine gesonderte innere ErschlieBungsstralie.
Diese soll als 6ffentliche StraRe die ErschlieRung der Grundstiicke sowie die Sicherung der
Rettung und der Abfallentsorgung gewabhrleisten.

Die geplante Bebauung folgt den Kriterien des Einfligens nach § 34 BauGB und orientiert sich
an der umgebenden Bebauung. Sie schlie3t sensibel an den bebauten Ortskern und den
Landschaftsraum an, indem die Baumassen insgesamt kleiner und die Bauweise
aufgelockerter festgesetzt wird.
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4. Erschliel3ung, Ver- und Entsorgung
4.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstucke erfolgt von der ,Schulstrale” Uber die Ooffentliche
Wendeschleife. Die neu entstehende 6ffentliche ErschlieRungsstrale schliel3t an diese an und
verzweigt sich in der Mitte des Geltungsbereichs nach Nord und Sid.

Die Breite der Verkehrsflache ist nach RaSt06 fur den Begegnungsfall PKW-LKW ausgelegt.
Wendeanlagen am Ende der Straf3e (im Norden und Siden) gewdhrleisten die Einfahrt von
Rettungs sowie Mullentsorgerfahrzeugen.

Es befinden sich funf 6ffentliche PKW-Stellplatze an der éffentlichen StraRenflache. Diese sind
im Planteil ausgewiesen.

Die Parkplatze/Garagen der Anwohner befinden sich gemaf § 49SachsBO auf den einzelnen
Grundstucken.

4.2 Ver- und Entsorgung
4.2.1 Elektroenergie

In der Schulstraf3e befinden sich Niederspannungskabelanlagen der ENSO NETZ GmbH. An
diese kann das Plangebiet angeschlossen werden.

4.2.2 Gasversorgung

In der SchulstralRe befinden sich Mitteldruckgasleitungen der ENSO NETZ GmbH. Diese
kénnen von der Schule in das Gebiet weitergefiihrt werden um es zu versorgen.

4.2.3 Loéschwasser

Der Loschwasserbedarf fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) wird in der Technischen Regel
W 405 (Stand Februar 2008) mit 48 m3/h Uber 2 Stunden definiert. Die Bereitstellung von
Loschwasser aus dem Trinkwassernetz hangt von der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes,
dem anliegenden Wasserangebot sowie der Versorgungssituation ab. Im Fall einer
Léschwasserenthnahme aus dem Trinkwassernetz, muss immer noch die Versorgung mit
Trinkwasser gewahrleistet sein. Die Grundschutzversorgung des Baugebietes mit Ldsch-
wasser aus dem offentlichen Trinkwassernetz des Zweckverband Bischofswerda-Rdderaue
Uber Hydranten an der Schulstral3e gewahrleistet einen Betriebsdruck von 1,5 bar. Ein weiterer
Hydrant auf der Stral3e ,An der Orla“ leistete eine Loschwassermenge von 75 m3/h.

4.2.4 Trinkwasser

Es befinden sich Leitungen der Wasserversorgung Bischofswerda GmbH im Bereich der
Planung. In der SchulstraBe verlauft eine vorhandene Versorgungsleitung DN 100 GG. Die
Abdeckung des ndétigen Trinkwasserbedarfs ist gegeben. Fir die Erschlieung des
Plangebietes mit Trinkwasser wird ein Erschlieungsvertrag mit der WVB GmbH
abgeschlossen.
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4.2.5 Schmutzwasser

In der SchulstraBe und in der StralBe ,An der Orla® befinden sich bestehende
Abwasserleitungen (Trennsystem) des Abwasserzweckverbands ,Obere Roéder®. Diese
mussen zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers in das Plangebiet erweitert werden.

4.2.6 Regenwasser

Am Standort liegt bis 5,0 m Tiefe kein Grundwasser an — die Versickerung des Regenwassers
ist in flachen horizontalen Bauwerken (Rohrversickerung, Rigolenversickerung, Sickerbldcke,
Sickertunnel der Bauart Graf, flache Muldenversickerung) mdglich. Zur Entlastung des
offentlichen Kanalnetzes sowie zur Grundwasserneubildung ist das Regenwasser komplett auf
den Grundstucken zurtickzuhalten und zu versickern.

Die zukunftigen Bauherren sind fur die Beseitigung von anfallendem Regenwasser auf ihren
Grundsticken und der damit verbundenen Errichtung/Beantragung der Niedeschlags-
Entwasserungsanlagen verantwortlich. Die Berechnung der Versickerungsanlagen ist der
Genehmigungsfreistellung bzw. dem Bauantrag beizufligen.

Das anfallende Regenwasser auf der ErschlieBungsstral3e wird versickert.

4.2.7 Mull

Die Einfahrt von Miillfahrzeugen in das Plangebiet ist durch die Anlage der StraRe mit den
entsprechenden Breiten und Wendeanlagen gewéhrleistet.

5. Begrundung der Planerischen Festsetzungen
5.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teile der Flurstiicke 680, 683 und 13/6 der
Gemarkung Wachau. Er ist rund 17.666 m2 grof3.
Die Grenze des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Zweck des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von neuem Wohnbauland — deshalb wird
die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
festgelegt. Der Gebietscharakter soll maf3geblich vom Wohnen gepragt werden. Zugelassen
werden neben Wohngeb&uden (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
genannten Anlagen. Damit soll die Moglichkeit kleinere — den Wohnzweck nicht stérende -
Einheiten mit kirchlichem, kulturellem, sozialem, gesundheitlichem oder sportlichem Zweck
einzurichten, offen gehalten werden. So kann eine gewisse Belebung des Gebietes erfolgen,
indem sich z.B. kleine Einrichtungen wie Erndhrungsberatung, Yogastudio oder ein kirchliches
Gemeindebiro ansiedeln. Die nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen Handwerksbetriebe, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften werden
ausgeschlossen. Der Wohncharakter des Gebiets konnte durch den einhergehenden
Publikumsverkehr sowie die ausgehenden Larmimmissionen gestért werden. Insbesondere
Familien mit Kindern kénnten sich dadurch gestort fuhlen.
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Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen (8 1 Abs. 6
BauNVO). Auch bei diesen Nutzungen sind betrachtliche Immissionen, ein vermehrtes
Verkehrsaufkommen sowie storender Publikumsverkehr zu erwarten. Ebenso wirde die
Ubliche Grof3e solcher Betriebe die Mal3stablichkeit der Siedlung stéren. Folglich werden sie
zum Schutz des Gebietscharakters nicht zugelassen.

5.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Die laut 817 BauGB festgesetzte Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) fiir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) wird im Bebauungsplan auf eine Obergrenze von 0,3 vermindert. Damit soll
die Bebauung dem lockeren, dorflichen Charakter von Wachau gerecht werden und eine
unnotige GrofimalRstablichkeit am Ortsrand vermieden werden. Fur das stadtebauliche Ziel
der Errichtung von Einfamilienhdusern ist die festgesetzte GRZ ausreichend. Au3erdem tragt
diese Festsetzung zum schonenden Umgang mit Grund und Boden bei.

Bei einer Bebauung mit Einfamilienhdusern im landlichen Raum missen Flachen fur
Zufahrten, Fahrzeuge und Nebenanlagen (Geréte zur Grundstiickspflege, Unterbringung von
Mulltonnen) eingeplant werden. Deshalb ist eine maximale Uberschreitung der GRZ fiir
Nebenanlagen, welche dem Nutzungszweck (Wohnen) dienen, um 50% gemaf 8§19 Abs. 4
BauNVO zulassig mit einer maximalen GRZ von 0,45.

Die festgesetzte Geschossigkeit und die Gebaudehdhen orientieren sich an der umgebenden
Bebauung. Die Festsetzung der Geschossigkeit der Gebaude soll das sensible Einfligen der
gewiinscht lockeren Bebauung am Ortsrand garantieren. Dabei orientiert sich die Hohe zwar
an der umgebenden Bebauung, ordnet sich dieser jedoch unter. Die maximalen Traufhéhen
schlie3en eine Uberhdhte Bauweise mit gebietsfremdem und unmaf3stablichem Charakter aus.
Begrenzt wird die Bebauung auf eine maximale Traufhhe von 7,00 m bei zwei
Vollgeschossen.

Die Traufhohe ist definiert als Schnittpunkt der Wand mit Dachhaut gemessen vom
FertigfuBboden des 1. Vollgeschosses. Die Oberkante des Fertigfubodens des 1.
Vollgeschosses muss zwischen 30 cm und 50 cm udber der gemittelten HOhe des
Bestandsgeldndes an den vier Gebaudeecken liegen. So kénnen die Gebaude optimal an das
naturliche Gelande angepasst werden, ohne einen starren Bezugspunkt festzulegen.

5.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgelegte aufgelockerte Baustruktur gliedert sich optimal an den Ortsrand von Wachau
an. Ahnlich wie die lockere Zeilenhausstruktur an der StraRke ,An der Orla“ wird auch hier viel
Freiraum um die Hauser belassen. Auch das Wohngebiet ,Am Sportplatz zeigt sich in einer
ahnlichen Struktur. Die MaRgabe gewahrleistet den flieRenden Ubergang vom Ortskern im
Norden Uber die neu zu errichtenden Einzelhduser hin zur freien landwirtschaftlich genutzten
Flache. Dem Ziel folgend Einfamilienhauser zu errichten - sind nur Einzelh&user in offener
Bauweise im Geltungsbereich zulassig.
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Die Uberbaubaren Grundsttickflachen werden durch die Baugrenzen vorgegeben. GroRzlgige
Baufelder sollen den zukinftigen Bauherren die Freiheit gewéahren, ihr Grundsttck flexibel zu
gestalten. GemaR der stadtebaulichen Konzeption sind diese deshalb so grof3 wie mdglich.

Uberschritten werden durfen die Baufelder zum Sinne der Zuwegung und des Abstellen der
PKW durch Stellplatze, Wege und Zufahrten. Fir die homogene Entwicklung und die
Freihaltung des unmittelbaren Strallenraumes sollen Garagen und Carports an der
offentlichen ErschlieBungsstraflie in mindestens 4,00 m Entfernung angeordnet werden.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen an den straRenabgewandten Seiten
durch untergeordnete Gebaudeteile der Hauptgebédude wie Wintergarten, Erker und Balkone
bis zu einer Tiefe von 2,0 m zugelassen werden, sofern der Anteil des vortretenden
Gebaudeteils 40 % der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreitet.

5.5 Verkehrsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine Offentliche Strafe errichtet. Diese dient der
ErschlieBung der Grundsticke, sowie der Gewahrleitung von Rettung (Feuerwehr,
Krankenwagen) und Mullentsorgung. Innerhalb der Straf3e befinden sich Flachen besonderer
Zweckbestimmung als 6ffentliche PKW-Stellplatze.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine bestehende Wendeschleife.

5.6 MalBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
5.6.1 Landschaftsplanerische Gestaltung

PEG 1 - Pflanzgebot 1

Zur Durchgriinung der kiinftigen Wohnsiedlung ist durch den Eingriffsversursacher (kiinftige
Grundstiickseigentiimer) eine Gehélzanpflanzung auf dem Baugrundstiick vorzunehmen. Die
Auswahl beschréankt sich zur sinnvollen Einordnung im bestehenden Klima und Boden auf
standortgerechte, heimische, hochstammige Obst- und Laubgeholzarten. Um die
unterschiedliche GréRe der Grundstiicke zu bericksichtigen, wird das Gebot an eine Flache
gebunden — so ist pro angefangene 800 m2 Grundstlcksflache ein Baum zu pflanzen. Fur die
Anpflanzung sind Arten der folgenden Auswahlliste zu verwenden:

- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiRdorn)

- Prunus Spinosa (Schlehe)

- Malus Sylvestris (Wildapfel)

- Pyrus Pyraster (Wildbirne)

- Salix Caprea (Salweide)

- Prunus serrulata (Japanische Bliiten-Kirsche)

- Ertragsobstbaume (standortgerechte, heimische Arten)

Immobilienwert Sachsen AG, Horst-Viedt-StralRe 19, 01445 Radebeul
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
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Die Baume sind zur homogenen Entwicklung des Gebietes innerhalb eines Jahres nach der
Bezugsfertigkeit der Gebaude von den Bauherren zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
nach guter fachlicher Praxis zu pflegen. Bei Abgangen ist nachzupflanzen. Aul3erdem gilt die
Beachtung des Sachsischen Nachbarschaftsgesetztes (SachsNRG) bei der Pflanzung.

PEG 2 - Pflanzgebot 2

Zum Ziel der Schaffung einer stralenbegleitenden, inneren Grinzone sind durch den
Eingriffsverursacher (zuklnftige Grundstiickseigentimer) die in der Planzeichnung
festgesetzten Gehdlze anzupflanzen. Die Auswahl beschrankt sich zur sinnvollen Einordnung
im bestehenden Klima und Boden auf standortgerechte, heimische, hochstammige
Laubgehdolzarten. Fir die Anpflanzung sind Arten der folgenden Auswabhlliste zu verwenden:

- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weil3dorn)
- Prunus Spinosa (Schlehe)

- Salix Caprea (Salweide)

- Prunus serrulata (Japanische Bliiten-Kirsche)

Die Baume sind zur homogenen Entwicklung des Gebietes innerhalb eines Jahres nach der
Bezugsfertigkeit der Gebaude von den Bauherren zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
nach guter fachlicher Praxis zu pflegen. Bei Abgangen ist nachzupflanzen. Au3erdem gilt die
Beachtung des Sachsischen Nachbarschaftsgesetztes (SachsNRG) bei der Pflanzung.

Als Aufwandsausgleich kénnen die betroffenen Grundstiickseigentimer damit einen Baum
des Pflanzgebots 1 ersetzen.

Erhaltungsgebot

Die durch Planeintrag gekennzeichneten Geholze im Bereich der Buswendeschleife sind als
Bestand zu erhalten. Sie dienen dem Sichtschutz der Anwohner. Die Gehdlze sind zu
unterhalten, zu pflegen und Abgange zu ersetzen.

5.6.2 Bodenschutz/ Begrenzung der Versiegelung

Der Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden wird durch die begrenzte
Versiegelung der privaten oberirdischen Stellplatzflachen, Wegen und Zufahrten sowie der
Gestaltung der weiteren Freiraume erfillt. Es sind wasser- und luftdurchlassige Materialien
und Aufbauten zu verwenden — wie z.B. Schotter, Rasengittersteine oder Pflaster mit mehr als
30% Fugenanteil. Undurchlassige Aufbauten zur Befestigung wie z.B. aus Beton,
Betonunterbau oder Asphalt sind ausgeschlossen.

5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Als wesentlicher Teil der stadtebaulichen Gestaltung tragen Festsetzungen zu Art und
Gestaltung der Bebauung in Anlehnung an die umgebende Bebauung bei. Dabei lautet die
Zielsetzung, ein moglichst homogenes Gebiet zu schaffen, welches sich gut in die Umgebung
einflgt.

Immobilienwert Sachsen AG, Horst-Viedt-StralRe 19, 01445 Radebeul
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5.7.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
A - Dacher

Sind zum Zwecke der stadtebaulichen Einordnung als geneigte Dacher - Sattel-, Zelt-, Walm-
und Krippelwalmdécher auszufiihren. Dies spiegelt den gestalterischen Charakter der
umgebenden Bebauung wieder. Satteldacher werden auf eine ihnen bliche Neigung von 35-
45° beschrankt, Walm- und Zeltdacher auf eine Neigung von 20-35° - dabei ist ausschlieflich
eine symmetrische Dachneigung zulassig. Die Stellung der baulichen Anlagen wird zur
Sicherung eines homogenen Gebiets durch den Planeintrag der Firstrichtung festgelegt. Die
Dacheindeckung hat mit rottonigen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln, Dachsteinen,
Schiefern oder Schindeln zu erfolgen. Foliendacher und Bahnendéacher z.B. aus Bitumen
sowie stark glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Gauben sind als Einzelgauben zulassig. Die Gesamtbreite der Einzelgauben in einer
Dachflache darf 2/3 der Lange der Hauptdachflache nicht Uberschreiten, um den Charakter
der Hauptdachform nicht zu Gberlagern.

B - Fassaden

Die Gebaude sind mit den am Ort typischen hellen Putzfassaden auszufiihren. Reinweil3e
Fassaden und Farben mit Signalwirkung sind unzulassig.

Letztere wirden der vorherrschenden Gestalt der stadtebaulichen Umgebung widersprechen
und sich nicht in den Kontext einfugen. Ebenso wie am Standort nicht vorhandene
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Klinker, Metall und reflektierenden Materialien. Daher
werden diese ebenfalls ausgeschlossen.

Das Material ist aufgrund des Brandschutzes aus feuerbestandigen oder -hemmenden
Baustoffen auszufuhren.

C - Unbebaute Freiflachen

Die Freiflachen der Grundstiicke, die nicht als wasserdurchlassige Zufahrten, Zuwegungen
oder Stellplatze genutzt werden, sind zu begriinen und zu unterhalten, damit der landliche,
grune Charakter des Gebietes erzielt und erhalten wird. Kies- und Schottergarten sind
aufgrund der Uniblichkeit am Standort und aufgrund des fehlenden 6kologischen Mehrwerts
unzulassig.

D - Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind als Zaune oder Laubgehdlzhecken bis maximal 1,20
m Hohe zu gestalten. Hecken sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Zu den Stral3en
ist zur Sicherung eines erweiterten Lichtraumprofils und der Homogenitéat ein Abstand von 0,3
m einzuhalten.

6. Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Wir bitten im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange um Auskunft
Uber den erforderlichen Umfang der Umweltprifung.

Immobilienwert Sachsen AG, Horst-Viedt-StralRe 19, 01445 Radebeul
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Im Rahmen einer artenschutzfachlichen Prifung wurde auf dem Plangebiet neben der
vorhandenen Ackerflache eine Ruderalflur vorgefunden. Diese sind aufgrund des aktuellen
Zustands, der Nutzung, und der Lage als nicht artenschutzfachlich relevant einzustufen. Es
wurden keine Hinweise auf geschitzte Kriechtiere, Kleinsdugetiere oder auf Brut- bzw.
Ruhestatten europaischer Vogelarten, Kriechtieren oder Schmetterlingen aufgefunden.

Der umfassende Bericht hangt der Begriindung an.

7. Hinweise
7.1 Kartengrundlage

Der Bebauungsplan wurde im Mafistab 1:1.000 auf dem aktuellen Auszug aus dem
Liegenschaftskataster des Kreisvermessungsamtes des Landkreises Bautzen erstellt.

7.2 Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte

Bei der Umsetzung der Planung sind gefahrdete Grenzmarken durch einen offentlich
bestellten Vermessungsingenieur zu sichern (SachsVermG). Eine Gefahrdung der im
Planungsgebiet vorhandenen Lage- und HoOhenfestpunkte ist dem Landratsamt,
Kreisvermessungsamt unverziglich mitzuteilen.

Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskinfte zum geodatischen
Festpunktnetz einzuholen.

7.3 Archaologie

Die Vorschriften des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) sind zu beachten.
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlielBungs- und Bauarbeiten missen
durch das Landesamt fiir Archaologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archéologische
Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

7.4 Bodenschutz

Die ausfilhrenden Firmen sind dariiber zu informieren, dass gemafll § 20 SachsDSchG
Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht von Bodenfunden besteht. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Bei baulichen
Arbeiten bekannt werdende Altlasten bzw. selbst verursachte schadliche Boden-
veranderungen sind gemafl 8 10 Abs. 2 S&achsABG unverziglich dem Landratsamt,
Kreisumweltamt, Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde mitzuteilen und die Arbeiten bis zur
Feststellung der Kontamination und Festlegung der erforderlichen MaRhahmen einzustellen.

7.5 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Bei Durchfihrung von Bodenaufschlissen sind die Bohranzeige- und Bohrergebnis-
mitteilungspflicht entsprechend der einschlagigen rechtlichen Grundlagen zu beriicksichtigen.
Im Rahmen der Planung von baulichen Anlagen sowie Versickerungsanlagen ist eine
notwendige Baugrunduntersuchung durchzufiihren.

Immobilienwert Sachsen AG, Horst-Viedt-StralRe 19, 01445 Radebeul
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
Fassung vom 19.12.2019



Bebauungsplan ,Wohnbebauung an der Schule* Wachau
Gemeinde Wachau Begrindung Seite 15

7.6 Strahlenschutz

Auf dem Gebiet liegt laut aktuellen Erkenntnissen keine erhdhte Radonkonzentration vor. Es
ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlie3en, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhthte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen.

Der Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der
Luft von 300 Bqg/m? fur die AufenthaltsrAume und Arbeitsplatze in Innenraumen muss
eingehalten werden (88 121 — 132 StrlSchG (2)/ 88 153 -158 StrISchV (3).

Der Zutritt von Radon muss durch eine fachgerechte Ausfiihrung der erdberiihrten Bauteile
und der Mal3nahmen zum Feuchteschutz nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
verhindert werden.

Immobilienwert Sachsen AG, Horst-Viedt-StralRe 19, 01445 Radebeul
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8. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1 S.1057)

- Sachsische Bauordnung (SachsBO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke i.d.F der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S.3786)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14,
Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782)

- Sachsische Gemeindeordnung
i. d. F. der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 2. Juli 2019 (SachsGVBI. S. 542) geandert

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tiber den Landesentwicklungsplan Sachsen
vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582)

- Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal/ Osterzgebirge in der
Fassung
vom 19.11.2009, ( SachsABI.AAz. Nr. 47 vom 19.11.2009)

Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal/ Osterzgebirge in der
Fassung
vom 24.05.2019

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Wachau
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1.

Anlass und Aufgabenstellung

Auf Basis der Gestaltungsplanung der Fa. WERKplan GmbH Freital vom 13.11.2019 sind
zur Umsetzung des Bauvorhabens Zugriffe auf eine Ruderalflur und eine Ackerflache
erforderlich. Zur rechtssicheren Durchfiihrung des Vorhabens erfolgte diesbezuglich eine
artenschutzfachliche Begutachtung. Grundlage fur die Beurteilung ist neben der o.g.
Gestaltungsplanung je eine Ortsbegehung 02.12.2019 sowie am heutigen Tage
(19.12.2019). Mit der Beauftragung wurde unter Berlcksichtigung der aktuellen,
fachlichen Anforderungen folgendes Untersuchungsprogramm vereinbart:

Abbildung 1
Gestaltungsplanung der Fa. WERKplan GmbH Freital vom 13.11.2019 (Kopieauszug).
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Leistungsbild:
1 x Besichtigung und Untersuchung des Baumbestandes und der Ruderalflur vor Baubeginn.

Der betreffende Baumbestand und die Ruderalflur im betreffenden Bereich werden zeitnah auf
Vorkommen gesetzlich geschiitzter Lebensstatten / Individuen untersucht (Schwerpunkt: geschitz-
te europaische Vogelarten, Fledermause, Reptilien — Zauneidechse, xylobionte Kafer) und ggf. der
Status vorhandener Fortpflanzungs- und Ruhestétten hinsichtlich der gesetzlichen Verbotstatbe-
sténde gepriift.

Es werden keine vertiefenden Aktivitdtsuntersuchungen durchgefiihrt, sondern es sollen auf Basis
der Besichtigung vor Baubeginn Erkenntnisse bzgl. notwendiger Individuensicherungs- und Arten-
schutzmaflnahmen erreicht werden.

Die Untersuchung stellt methodisch eine Besatzkontrolle (Individuen, Spuren) mit folgender Vorge-
hensweise dar:

Augenschein, Handlampen (einfache Sichtprifung)
Sicht- und Videoendoskop (spezifische Sichtpriifung tiefer Nischen, Baumhdohlen)
Mulmprobe (spezifische Nachsuche von Kafern, ggf. Nachpriifung im Labor)

Spurensuche nach Unterschlupfstellen der Zauneidechse

pro bios — Dipl.- Ing. (FH) Wolfgang Hahn 4



Artenschutzfachliche Stellungnahme ,,B-Plan An der Schule Wachau“ (19.12.2019)

Hilfsgerate: Fernoptik (Leica ultravid 10x40), Endoskope (Heine SMF8-2000, HWA-automotive
Monitor).

Die methodische Vorgehensweise ist an die fachlichen Leitlinien aus

ALBRECHT ET AL. (2015): Leistungsbeschreibungen fur faunistische Untersuchungen.- In: Bundesmi-
nisterium fir Verkehr und digitale Infrastruktur (Hrsg.): Forschung StralRenbau und Strallenver-
kehrstechnik. BASt-Heft 1115.

MATTHAUS (1992): Hinweise zur Erfassung und Bewertung im Rahmen landschaftsdkologischer
Planungen.-In: TRAUTNER, J. (HRSG.): Arten und Biotopschutz in der Planung: Methodische Stan-
dards zur Erfassung von Tierartengruppen: BVDL-Tagung Bad Wurzach, 9.-10. November 1991.
Okologie in Forschung und Anwendung; 5. S. 27 — 38. Weikersheim.

angelehnt.

Abbildung 2
Fotografische Ansichten der Ruderal- und Feldflur, welche aktuell durch Wohnbebauung tberplant wird. Bilder
oben — Ruderalflache, Bilder unten — Ackerflur (Fotos: K. Trentzsch am 19.12.2019).

pro bios - Dipl.- Ing. (FH) Wolfgang Hahn 5
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2,

Rechtliche Grundlagen

AnschlieRend zu den in Kap. 1 beschriebenen Felduntersuchungen erfolgt ein Abgleich

der Tatbestandskriterien anhand der aktuell geltenden Gesetze:

Tabelle 1 Ubersicht iiber die planungsrelevanten Tatbestiinde des Bundesnaturschutz-
gesetzes1, der europaischen Fauna-Flora-Habitatrichtlinie? und der Vogel-
schutzrichtlinie®.

Art. 13
§ 19 BNatSchG Art. 12FFHRL | ' TORU Art. 5 VRL
§ 44 BNatSchG (EU-Fauna- (EU-
(Bundesnaturschutz- | (EU-Fauna-Flora-
(Bundesnaturschutzgesetz) . . Flora- Vogelschutz-
gesetz) Habitatrichtlinie) X .
Habitat- richtlinie)
richtlinie)

(1) (1) (1) (1) a) absichtliches

1. wild lebenden Tieren der Eine Schéadigung von a) alle absichtlichen | a) absicht- | Téten oder Fan-

besonders geschiitzten Arten | Arten und natiirlichen Formen des Fangs | liches gen, ungeachtet

nachzustellen, sie zu fangen, Lebensrdaumen im oder der Tétung Pfliicken, der angewandten
zu verletzten, zu téten oder Sinne des Umwelt- von aus der Natur | Sammeln, | Methode

ihre Entwicklungsformen, Nist-, | schadensgesetzes ist | entnommenen Abschnei- | p) apsichtliche

Brut-, Wohn- oder Zufluchts- | jeder Schaden, der Exemplaren dieser | den, Aus- | Zerstérung oder

stétten der Natur zu entneh- erhebliche nachteilige | Arten; graben Beschédigung

men, zu beschédigen oder zu | Auswirkungen auf die b) jede absichtliche | oder Ver- | yon Nestern und

Zzerstéren, Erreichung oder Beibe- | Stérung von Arten | hichten Eiern und Entfer-

2. wild lebende Tiere der haltung des giinstigen | insbesondere von Ex- nung von Nestern

streng geschiitzten Arten und | Erhaltungszustands wéhrend der emplaren | ) sammeln der

der européischen Vogelarten | dieser Lebensrdume | Fortpflanzungs-, solcher Eier in der Natur
wéhrend der Fortpflanzungs-, | oder Arten hat. Abwei- | Aufzucht-, Uberwin- | Planzen | o pocits dieser

Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- | chend von Satz 1liegt | terungs- und Wan- | inderen | g oich im

terungs- und Wanderungszei- | keine Schadigung vor | derzeiten Verbrei- | |oeren Zustand

ten erheblich zu stéren; eine bei zuvor ermittelten ¢) jede absichtliche tungsréu- o) absichtiches
erhebliche Stérung liegt vor, nachteiligen Auswir- Zerstérung oder men in der Stéren. insbe-
wenn sich durch die Stérung | kungen von Tétigkeiten | gt onme von Natur sondere wéihrend
der Erhaltungszustand der einer verantwortlichen | £ion o1 der Natur | 2) der Brut- und
lokalen Population einer Art Per. son, die von d"er d) jede Beschédi- Die Verbo- | 4 ufzuchtzeit,

verschlechtert, zusténdigen Behdrde . te nach e

nach den §§ 34, 35, 45 gung oder Vernich- Absatz 1 sofern sich dlgse

3. Foripflanzungs- oder Ruhe- tung der Fortpflan- satz Stérung auf die

stétten der wild lebenden Tiere Absatz 7 oder § 67 zungs- oder Ruhe- Buchsta- Zielsetzung der

der besonders geschiltzten | APSalz 2 oder, wenn | ben a) und | pichiiinie erheb-

Arten aus der Natur zu ent- 5;2;2%001135 C ZI: ul’:lsg 3) b) gelten | jicn auswirkt

nehme/;l,"zu beschadigen oder nach § 15 oder auf, die Verbote nach ZLgba;fs_ e) Halten von

zu Z‘?r storen, Grund der Aufstellung | Absatz 1 Buchsta- | . . Végeln der Arten,

4. wild lebende Pi f{anzen der eines Bebauungsplans | ben a) und b) sowie | .. pgon_ | die nicht gejagt

besonders geschiitzten Arten | - & 30 oder § 33 nach Absatz 2 Jon im oder gefangen

oder ihre Entwicklungsformen | .o g, gesetzbuches | gelten fir alle Sinne werden diirfen
aus der Natur zu entnehmen, genehmigt wurden oder | Lebensstadien der | Lo~

sie oder ihre Standorte zu zuléssig sind. Tiere dieses Arti- Artikels

beschédigen oder zu zersté-
ren.

kels

Nach der einschlagigen Rechtsprechung sind alle geschitzten Arten gem
13 / 14 BNatSchG zunachst in der Eingriffsregelung durch die mdglichst konsequente

.§7 Abs. 2 Nr.

' Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v. 29.09.2017 bzw. 01.04.2018.

2 Amtsblatt der Europaischen Union vom 22.07.1992: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen; Amtsblatt der Europai-
schen Union vom 10.06.2013: Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter
Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien.

® Amtsblatt der Europaischen Union vom 26.01.2010: Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten und Bundesnaturschutz-
gesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S.

1972) geandert worden ist.
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Anwendung des Vermeidungsgrundsatzes gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu bericksichti-
gen (Darlegung z.B. im landschaftspflegerischen Begleitplan4).

Nach den Besitzverboten im BNatSchG und nach der deutschen und europaischen
Rechtsprechung sind dazu auch die europadischen Vogelarten, die nicht in den vorge-
nannten Listen aufgefihrt sind, einzubeziehen (vgl. dazu auch GELLERMANN & SCHREIBER
2007, SCHAAL & MULLER-MITSCHKE 2012, SCHLACKE, 2017).

Besonders geschitzte Arten sind in § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG definiert. Es handelt sich
dabei um:

e Arten der Anhénge A und B der EG-Verordnung 338/97.

e Arten des Anhangs IV der RL 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).

e europdische Vogelarten.

e durch besondere Rechtsverordnungen auf Basis § 54 Abs. 1 BNatSchG ge-
schiitzte Arten.

Streng geschiitzte Arten sind in § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG definiert. Bei einigen Arten
und Artengruppen handelt es sich dabei um eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten, fUr die nochmals strengere Vorschriften gelten:

e Arten des Anhangs A der EG-Verordnung 338/97.
e Arten des Anhangs IV der RL 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).

e durch besondere Rechtsverordnungen auf Basis § 54 Abs. 2 BNatSchG ge-
schuitzte Arten.

Unvermeidbare Zugriffe, die zu Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG fihren,
sind dahingehend zu prifen, ob die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der geschitzten Arten trotz des Zugriffs im rdumlichen Zusammenhang verbleibt
(vgl. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG). Ist dies nicht sicher auszuschlief3en, kann die Anwen-
dung geeigneter, zeitlich vorgezogener AusgleichsmalRnahmen geprift werden und erfol-
gen (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Der Umfang und die Qualitat zeitlich vorgezogener Ausgleichmalinahmen hangt u.a. von
der artspezifischen, lokalen Bedeutung, dem Zustand der Biotope und Lebensraumstruk-
turen, der Prognose der Entwicklung der Lebensstatten sowie der Vorkommens- und
Gefahrdungssituation ab. In diesem Zusammenhang kann es dazu oft sinnvoll sein, multi-
funktional wirkende ArtenschutzmalRnahmen einzusetzen, d.h. mehrere Arten in einer
komplexen MaRnahme zusammenzufassen. Aufgrund der inhaltlichen Komplexitat, der
haufig nicht sicheren Erfolgsprognosen und des Risikos einer mangelnden Eignung und
Qualitat solcher MalRnahmen ist regelmalig zu empfehlen, zeitlich vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen mit den Fach- und Aufsichtsbehdrden und ggf. unter Hinzuziehung
weiterer Fachleute abzustimmen.

Die Beantragung von Ausnahmegenehmigungen von den Verboten des § 44 BNatSchG
nach § 45 BNatSchG neben den Legalausnahmen nach § 45 Abs. 1 bis 5 ist ausdricklich
nur fir Einzelfdlle vorgesehen (vgl. SCHLACKE, 2017). Aus fachgutachterlicher Sicht ist
diesbezlglich darauf hinzuweisen, dass zu zahlreichen, strittigen Fallen Grundsatzent-
scheidungen des europdischen Gerichtshofs vorliegen und noch ausstehen (vgl. HER,
2019, BAUMANN & LUKAS, 2018, STUER, 2008, GELLERMANN & SCHREIBER, 2007).

* Dies gilt auch fur den abgegrenzten Biotopbereich nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 SachsNatSchG bzw. § 30 Satz 1
BNatSchG.
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Untersuchungsergebnisse

Die ortliche Erfassung des Bestandes bzw. von Spuren der geschiitzten Arten nach dem
in Kap. 1 beschriebenen Leistungsbild wurde am 02.12.2019 und am 19.12.2019 durch-

geflhrt.

Im Ergebnis wurde im Planungsraum folgendes festgestellt:

1)

2)

Im Bereich der Ruderalflur wurden insgesamt 10 vor wenigen Jahren gepflanzte,
junge Baume (u.a. Sorbus spec.) mit geringem Stamm- und Kronenumfang vor-
gefunden. Aufgrund des Standortes (aufgeschitteter Oberboden, am Rand einer
Kaltluftsenke, Rand einer intensiv bewirtschafteten Ackerflur) weisen die Baume
bereits deutliche Einschrankungen in der Vitalitat auf. Besondere Funktionen fir
den Artenschutz kdnnen nicht abgeleitet werden.

Die Ruderalflur zeigt insgesamt eine aus niedrigen Kraut- und Grasfluren bestan-
dene Flache mit verschiedenen Zeigerpflanzenarten von trocken-mageren bis
frisch-nahrstoffreichen Standortbedingungen auf. Neben ebenen und leicht ge-
neigten Teilflachen ist eine trockene Senke mit etwas hoherer Grasvegetation
vorhanden. Die Ruderalflur mit dem zum Teil verdichteten Boden zwischen Stra-
Re, Wendekreis, Bebauung und Ackerflur kann beziiglich mdglicherweise pla-
nungsrelevanter Biotop- und Artenschutzfunktionen lediglich eine nachrangige
Bedeutung einnehmen — kleinflachig, isolierte Lage gegeniber weiter entfernten
Biotopen, hohe Fallenwirkungen fir am Boden lebende Kleintiere durch benach-
barte, befahrene Flachen und Entwasserungsanlagen.

Strukturen oder Spuren, die auf eine Besiedlung durch Kleinsaugetiere und ge-
schitzte Kriechtiere (Amphibien, Reptilien) deuten, konnten trotz intensiver
Nachsuche vor Ort nicht gefunden werden. Ein gleichwertiges Ergebnis ist auch
fur die Vegetationsphase und Reproduktionszeit der Tiere zu erwarten.

Hinweise auf mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir europaische Vogelar-
ten (inkl. Feldvdgel und Heckenbriiter in angrenzenden Gehdlzen), Amphibien
oder Reptilien sowie Schmetterlinge (inkl. Hinweise auf Wirtspflanzen) waren fir
die untersuchte Bebauungsplanflache (Ruderalflur + Ackerflache) nicht zu ermit-
teln.

Der gesamte Bereich der Ruderalflur und der Ackerflaiche (B-Planbereich) ist
aufgrund des aktuellen Zustandes, der Nutzung und der Lage nicht als arten-
schutzfachlich relevant einzustufen.

pro bios — Dipl.- Ing. (FH) Wolfgang Hahn 8



Artenschutzfachliche Stellungnahme ,,B-Plan An der Schule Wachau“ (19.12.2019)

4. Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise

Auf Grundlage der festgestellten Sachverhalte ist folgende Vorgehensweise zu empfeh-
len:

e Information der zustédndigen Naturschutzbehdrde Uber die Untersuchungsergeb-
nisse.

e Soweit erforderlich — landschaftspflegerische Eingriffsbilanzierung. Ein Ausgleich
in Form extensiv gepflegter Griinstreifen (Mindestbreite 5m) mit einheimischen,
mittelhohen Baumen (Mindestabstand 8m);

zum Beispiel Eberesche - Sorbus aucuparia, Sal-Weide - Salix caprea, Vogelkir-
sche - Prunus avium, Wildbirne — Pyrus pyraster, Feldahorn — Acer campestre.
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