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1 EINLEITUNG

Die Erarbeitung des Umweltberichts erfolgt nach den Vorgaben des Gesetzes Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) sowie des Baugesetzbuches (BauGB).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren fiir die Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener
Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Nach § 2a BauGB stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungs-
plans dar.

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde um AuRerung zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten. In den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden
wurden folgende Hinweise zum Umweltbericht gegeben:

Untere Naturschutzbehdrde:

- In dem Umweltbericht sind die konkreten externen Kompensationsmafinahmen darzustellen.

- Aufgrund der Nutzung von Ackerflachen sowie der Beseitigung eines Teils einer Feldhecke mit ab-
schatzbaren Artvorkommen kann auf eine Erfassung von Tierarten verzichtet werden. Im Umweltbe-
richt sind Bauzeitenregelungen, evtl. VergramungsmafRnahmen fur Offenlandarten (falls die Acker-
flache in der Brutzeit in Anspruch genommen werden soll), die Benennung des mit der Kontrolle der
zu beseitigenden Gehdlze beauftragten Artexperten fir Vogelarten und Fledermause sowie die Mit-
teilung des Kontrollergebnisses an die untere Naturschutzbehérde aufzunehmen.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde:

- Durch Neuversiegelung und Umnutzung kommt es zum Verlust von Bodenfunktionen. Am Standort
betrifft dies insbesondere die Produktionsfunktion sowie die Speicher- und Pufferfunktion. Durch ge-
ringe Hangneigung besteht kaum Erosionsgeféahrdung. Die I16ssbestimmten Bdden sind tiefgrindig
und weisen keine Vorbelastungen im Sinne des Bodenschutzes auf.

- Zur Kompensation fur den Verlust an Boden und Bodenfunktionen sind Begrinungsmaflnahmen
wenig geeignet.

- Vorzugsweise sind die Funktionsverluste durch Entsiegelung zu begleichen.

Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie:

- Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die Auswirkungen des Vorhabens auf das geologische/ hyd-
rogeologische Wirkungsfeld untersucht werden. Dabei sind die geologischen und hydrogeologischen
Verhaltnisse darzustellen und die Auswirkungen auf bzw. durch das Vorhaben zu beschreiben.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Epilepsiezentrum Kleinwachau behandelt und betreut Menschen mit Epilepsie sowie Menschen mit
Behinderungen sowohl ambulant als auch stationar. Es entwickelte sich in den vergangenen Jahrzehn-
ten zu einem modernen Epilepsiezentrum mit einem Fachkrankenhaus fir Neurologie, einem Medizini-
schen Zentrum fur Erwachsene mit Behinderung, einer Epilepsie-Beratungsstelle, Wohnbereichen, ei-
ner Foérderschule, einem Kindergarten und einer Behindertenwerkstatt. Der seit 1996 rechtskraftige Vor-
haben- und Erschliefungsplan "Neubau einer Werkstatt fur Behinderte mit Forderbereich" (siehe
Abb. 1) schuf die Voraussetzungen fir die Realisierung der so genannten Kleinwachauer Werkstatten
im Jahr 1999. In diesen sind Werkstéatten fur Metall, Holz, Keramik sowie Verpackung & Montage (ein-
schl. Werksverkauf) untergebracht sowie das Inklusions-Unternehmen "paso doble", das haushaltsnahe
Dienstleistungen anbietet (Tochterunternehmen des Epilepsiezentrums). Menschen mit Behinderungen
finden hier Ausbildungs- und Arbeitsplatze, was auf dem freien Arbeitsmarkt meist nicht mdglich ist.
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Mittlerweile haben die Kleinwachauer Werkstéatten jedoch ihre Kapazitatsgrenzen erreicht, so dass drin-
gender Erweiterungsbedarf besteht. Das Epilepsiezentrum Kleinwachau beabsichtigt daher, seinen
Campus nach Norden in unmittelbarer Anbindung an das Bestandsgelande der Kleinwachauer Werk-
statten zu erweitern, um dort ein Funktionsgebaude fir Behindertenwerkstatt, Inklusionsunternehmen
und Kiiche einzuordnen. Der Standort eignet sich in besonderem Malde fiir die Einordnung der geplan-
ten Nutzungen, da er in unmittelbarem raumlichem Zusammenhang zu den bestehenden Kleinwach-
auer Werkstatten liegt, so dass die Nutzungen optimal miteinander verknupft werden kénnen. Auf3er-
dem ist der Standort verkehrsglnstig von der S 177 erreichbar, so dass Fahrverkehrim Campusgelénde

vermieden wird.

Im Areal des Epilepsiezentrum Kleinwachau bestehen derzeit ca. 250 Stellplatze. GrolRe Teile davon
sollen perspektivisch ausgelagert werden, um das Campusareal weitestmoglich verkehrsfrei zu gestal-
ten. Dazu (sowie zur Deckung von zusatzlichem Stellplatzbedarf) sollen nérdlich der Kleinwachauer

Werkstatten Mitarbeiter- und Besucherparkplatze eingeordnet werden.

Abb. 1:  Lageplan zum Aufstellungsbeschluss: Geltungsbereich Bebauungsplanung
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Voraussetzung fur die Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans. Die Ge-

meinde Wachau beflirwortet das Vorhaben und hat daher am 26.09.2018 den Aufstellungsbeschluss

mit folgenden Planungszielen gefasst:

(1) Bereich rechtskraftiger V&E-Plan: Uberarbeitung der planungsrechtlichen, bauordnungsrechtli-
chen und grunordnerischen Festsetzungen im Bereich des rechtskraftigen Vorhaben- und Er-

schlieBungsplans "Neubau einer Werkstatt fir Behinderte mit Férderbereich", um zuséatzliche

Entwicklungsmadglichkeiten einzurdumen sowie

(2) Erweiterungsbereich: Erweiterung des Baugebietes nach Norden, um dem Epilepsiezentrum
Kleinwachau dringend notwendige Erweiterungsmaoglichkeiten einzuraumen (Einordnung Funk-

tionsgebaude, Mitarbeiter- und Besucherparkplatze, etc.).

Fir die Prifung der Umweltauswirkungen wurden folgende Festsetzungen bzw. Planungsaussagen des

Entwurfes zu Grunde gelegt:
Die im Bereich des rechtskraftigen V&E-Plans bisher festgesetzte maximale Grundflachenzahl

[ ]
(GRZ) von 0,4 wird beibehalten und auch im Erweiterungsbereich SO2 festgesetzt.

Im Erweiterungsbereich SO3 (ehemalige StralRenmeisterei) wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
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e Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% ist zulassig.

e Die im Bereich des rechtskraftigen V&E-Plans bisher festgesetzte maximale Geschossflachenzahl
von 0,8 wird beibehalten und auch im Erweiterungsbereich festgesetzt.

e Die im Bereich des rechtskraftigen V&E-Plans bisher festgesetzte maximale Traufhéhe von 260,5 m
0. NN wird beibehalten und ins aktuelle H6hensystem DHHN2016 Uberfihrt.

e Im Erweiterungsbereich SO2 wird die maximale Traufhéhe aufgrund des hoheren Gelandeniveaus
in diesem Bereich hoher festgesetzt. Die festgesetzte maximale Traufhdhe von 264,5 m DHHN2016
ermdglicht die Einordnung eines Gebaudes mit einer Traufhdhe von ca. 8,0 m.

e Im Erweiterungsbereich SO3 wird die maximale Traufhéhe aufgrund des niedrigeren Gelandeni-
veaus in diesem Bereich niedriger festgesetzt. Die festgesetzte maximale Traufhéhe von 256,5 m
DHHN2016 ermoglicht die Einordnung eines Gebaudes mit einer Traufhdhe von ca. 8,0 m.

e Die bisher festgesetzte offene Bauweise wird in SO1 und SO2 geandert in die abweichende Bau-
weise, da die Lange der bestehenden und geplanten Gebaude Gber 50 m betragt. Die maximal zu-
lassige Gebaudelange wird in SO1 (Bereich rechtskraftiger Vorhaben- und ErschlieRungsplan) ent-
sprechend der Bestandswerkstatt mit 65 m und in SO2 (Erweiterungsbereich) entsprechend der ge-
planten Gebdude mit 90 m festgesetzt.

¢ Im Erweiterungsbereich SO3 wird die offene Bauweise festgesetzt.

e Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen zur Einordnung der Baukdrper werden durch Baugrenzen
bestimmt.

e Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auler-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

¢ Im Bestandsgelande wird das anfallende Schmutzwasser Uiber den Leitungsbestand in der privaten
ErschlieBungsstral’e in Richtung Liegau-Augustusbad abgeleitet. Die Entsorgung des im Erweite-
rungsbereich SO2 anfallenden Schmutzwassers ist Uber die Anbindung an diese Bestandsleitung
vorgesehen. Vor Einleitung der Schmutzwasser von Kiiche und Fahrzeugpflege in die Abwasserbe-
handlungsanlagen sind passende Abscheideranlagen vorzuschalten (Kiiche: Fett-, Starkeabschei-
der, etc.; Fahrzeugpflege: Leichtflissigkeits-, Koaleszenzabscheider, etc.). Die Entsorgung des im
Erweiterungsbereich SO3 anfallenden Schmutzwassers ist Giber eine grundstiicksbezogene vollbio-
logische Kleinklaranlage oder Uber eine abflusslose Sammelgrube vorgesehen, da am Standort
keine Leitung der zentralen Abwasserentsorgung anliegt.

e Das auf den Uberbauten Flachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des
Baugebietes vollstandig zurlickzuhalten und zu versickern oder zu verwerten (als Brauchwasser).

e Die bereits realisierten Pflanzgebote von Bdumen, Streuobstwiese und Gehdlzstreifen werden zum
Erhalt festgesetzt. Lediglich der bereits realisierte Geholzstreifen im Norden entfallt aufgrund des
geplanten Erweiterungsvorhabens in diesem Bereich. Dieser wird nach Norden verschoben und dort
gleichwertig ersetzt.

e Flachdacher an Hauptgebauden sind als extensiv begrinte Dacher auszubilden.

e Ungegliederte, geschlossene Wandflachen sind mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begri-
nen.
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1.2 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Aus der Art und dem Umfang der Planung ergeben sich umweltbezogene Wirkfaktoren, die im Rahmen
der Umweltprifung hinsichtlich ihrer Erheblichkeit zu untersuchen sind. Dabei wird zwischen
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und den daraus resultierenden Beeintréachtigungen
unterschieden. Bei bauzeitlichen Wirkfaktoren handelt es sich meistens um temporare Prozesse, die
nur wahrend der Bauphase auftreten und damit zeitlich befristet sind. Einige Stérungen kénnen sich
allerdings Uber die Bauphase hinaus nachhaltig auswirken, so dass nicht grundsatzlich von einer Re-
versibilitat baubedingter Beeintrachtigungen ausgegangen werden kann.

Die mdglichen Wirkfaktoren, die im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung auftreten kénnen,
sind in nachfolgender Tabelle aufgeflhrt.

Tab.1:  Wirkfaktoren der Planung

Wirkfaktoren Schutzgiiter
Menschen Tiere, Flache Boden Wasser Klima, Luft Land- Kulturelles
einschl. Pflanzen, schaftsbild | Erbe und
menschl. | biologische Sachgiiter

Gesundheit Vielfalt

WF 1 - bauzeitliche,

temporére Flachenin- - X X X X - X X
anspruchnahme

WF 2 - bauzeitliche

Stdrungen bzw. X X - - X X -

Emissionen

WF 3 - anlagebe-
dingte, dauerhafte
Flacheninanspruch-
nahme / Beeintrachti-
gung des Land-
schaftsbildes

WF 4 —Zerschnei-
dung funktionaler Zu- - X - - X X X
sammenhange

WF 5 - betriebsbe-
dingte Emissionen
(v.a. Larm, Licht, X X - - X -
Schadstoffe) bzw.
Immissionen

1.3 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
ihre Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

Zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes sind die Grundsatze und Ziele der

Ubergeordneten Fachplanungen, der Fachgesetze des Bundes und des Freistaates Sachsen sowie die

in Gesetzen und Richtlinien verankerten Grenz-, Richt- bzw. Orientierungswerte im Rahmen der Um-

weltpriifung zu berlcksichtigen. Bezogen auf die einzelnen Schutzgtter sind folgende Umweltschutz-

ziele relevant:

Tab. 2: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken Beriicksichtigung bei der Aufstellung
des B-Plans

Schutzgut Mensch

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Es befinden sich keine schutzbedurfti-

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind gemaR § 50 BImSchG | 9en Gebiete im naheren Umfeld des
die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im
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Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Beriicksichtigung bei der Aufstellung
des B-Plans

Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRilich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete
so weit wie moglich vermieden werden. Zu den schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des § 3 des BImSchG z&hlen insbesondere erhebliche L&rm-,
Abgas- und Geruchsbelastigungen. Grenz- bzw. Orientierungswerte hinsicht-
lich Schallimmission sind in folgenden Normen bzw. Verordnungen verankert:

DIN 18005: Schalltechnische Orientierungswerte fiir stadtebauliche Planun-
gen, anwendbar fir die Beurteilung von Verkehrslarm

TA Larm: Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auRerhalb von Gebauden,
anwendbar fir Immissionsbelastungen durch Gewerbe- bzw. Anlagenlérm, wo-
bei der Begriff der Anlagen in § 3 Abs. 5 BImSchG definiert wird

Vorhabens. Belange des Immissions-
schutzes sind durch das Vorhaben
nicht berihrt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

NATURA 2000-Gebiete gemaR FFH-Richtlinie / Vogelschutzrichtlinie

- Bewahrung bzw. Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands
der Lebensraumtypen des Anhangs | der RL bzw. der Arten des Anhangs I
derRL

- Erhaltung samtlicher wildlebender heimischer Vogelarten

- Abschéatzung der Natura-2000-Betrof-
fenheit im Rahmen der Umweltpriifung

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der beson-
ders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstdren (Verletzungs- und Tétungsverbot) und wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot). Es ist auRerdem verboten, Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten wildlebender Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren (Beschadigungs- und Zerstérungsverbot fiir Fortpflanzungs-
und Ruhestatten).

- Abschétzung der artenschutzrechtli-
chen Betroffenheit im Rahmen der Um-
weltpriifung

- ggf. Festsetzung von konfliktvermei-
denden MaRRnahmen und vorgezoge-
nen AusgleichsmalRnahmen

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / besonders ge-
schiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG / § 21 SachsNatSchG

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung
der Schutzgebiete oder ihrer Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stdrung
fihren kdnnen, sind verboten.

- Abschatzung der schutzgebietsrechtli-
chen Betroffenheit im Rahmen der Um-
weltpriifung

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen, stellen im naturschutz-
rechtlichen Sinne Eingriffe dar, die durch Kompensationsmafinahmen auszu-
gleichen sind (§ 15 BNatSchG). Der Verursacher eines auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild nachhaltig wirkenden Eingriffes verpflichtet,

- vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie

- unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mainahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmalnahmen).

BauGB: Berticksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im
Rahmen der Umweltpriifung

- Die Berlcksichtigung der Eingriffsrege-
lung nach dem BNatSchG erfolgt im
Rahmen der Abwagung zum B-Plan-
Verfahren nach § 1a BauGB, sofern die
Planungsflachen nicht dem baurechtli-
chen Innenbereich (§ 34 BauGB) zuge-
rechnet werden.
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Teil C-2: Umweltbericht

2. Entwurf

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Beriicksichtigung bei der Aufstellung
des B-Plans

des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Schutzgiiter Boden; Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziel ist die Sicherung/Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktionen, die
Sanierung von Altlastenstandorten und die Vermeidung von Beeintréchtigungen
der nattirlichen Bodenfunktionen/der Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte.

- Bodenschutzbelange werden gemaf
Erlass vom 24.06.2009 nach dem Leit-
faden "Bodenschutz in der Umweltprii-
fung nach BauGB" berlicksichtigt und
auf die Planungssituation abgestimmt.

Schutzgiiter Boden; Flache

BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauli-
che Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRk-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (§
1 a Abs. 2 BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziel ist der Erhalt der Boden, so dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erflil-
len kénnen, die Entsieglung/Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter
Flachen und die vorrangige Nutzung des Entsiegelungspotenzials als sinnvoller
Ausgleich fiir Eingriffe in den Bodenhaushalt.

Schutzgut Wasser

Wasserrahmenrichtlinie der Europaischen Union (WRRL)

Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie 2000/60/EU (WWRL) verfolgt meh-
rere Ziele wie die Verschmutzung der Gewasser zu verhindern bzw. zu redu-
zieren, die nachhaltige Nutzung des Wassers zu fordern, die Umwelt zu schiit-
zen, den Zustand der aquatischen Okosysteme zu verbessern und die Auswir-
kungen von Uberschwemmungen und Diirren abzuschwachen.

Bei oberirdischen Gewassern gelten folgende Ziele:

- guter 6kologischer und chemischer Zustand

- gutes dkologisches Potenzial und guter chemischer Zustand bei erheblich
veranderten oder kiinstlichen Gewéssern

- Verschlechterungsverbot

Beim Grundwasser sind folgende Ziele zu erreichen:

- guter quantitativer und chemischer Zustand

- Umkehr von signifikanten Belastungstrends

- Schadstoffeintrag verhindern oder begrenzen

- Verschlechterung des Grundwasserzustandes verhindern

- Gegenstand der WRRL sind im Bebau-
ungsplangebiet das Grundwasser und
potenziell die in der Umgebung befind-
lichen grundwasserabhangigen
Landdékosysteme

- Oberflachenwasserkdrper befinden
sich nicht in unmittelbarer Umgebung
des Plangebiets

- Die Abschatzung der Auswirkungen er-
folgt im Rahmen der Umweltpriifung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Vorgaben des WHG sowie
des SachsWG zu beachten.

- Das Plangebiet liegt in keinem rechtlich
festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.
Oberirdische FlieR- oder Stillgewasser
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Schutzgut Luft / Klima

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch formuliert folgende Ziele zur klimagerechten Siedlungsent-
wicklung in § 1 BauGB: "Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, ...den Kli-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern...." sowie in § 1a BauGB "Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes soll sowohl durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden."

- Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzbe-
standen
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2. Entwurf

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Beriicksichtigung bei der Aufstellung
des B-Plans

Schutzgut Landschaftsbild

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziel ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen,
der Erhalt oder Entwicklung der charakteristischen Strukturen und Elemente der
Landschaft und die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Er-
holungswertes

- Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzbe-
standen

- Eingriinung des B-Plangebietes

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Sachsisches Denkmalschutzgesetz

Schutz/Erhalt von Kulturdenkmalen/archaologischen Denkmalen.

- Aufnahme der ggf. eingegangen Hin-
weise im Rahmen der friihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung

Tab. 3: Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Beriicksichtigung bei der Aufstel-
lung des B-Plans

Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

G 2.2.1.1: Flachensparende Siedlungsentwicklung
G 2.2.1.9: Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft

- Eine Zunahme der Fragmentierung
der Landschaft wird dadurch vermie-
den, dass die Neuinanspruchnahme

G 4.1.3.2: Neuinanspruchnahme von Flachen soll vorzugsweise auf anthropo-
gen vorbelasteten Bdden erfolgen

von Flachen im Anschluss an den
bestehenden Siedlungsbereich er-
folgt und ein Zusammenhang von be-
stehendem und zukinftig erweiter-
tem Werkstattgeléande hergestellt
wird.

Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien, 1. Gesamtfortschreibung 2010

Der Regionalplan enthalt in der Raumnutzungskarte keine Ausweisungen fir
das Plangebiet. Laut Karte ,Landschaftspflege, - Sanierung und -entwicklung”
liegt im Planungsraum, mit Nord-Sud Ausrichtung, ein ,Gebiet mit potenziell
groRer Erosionsgefahrdung durch Wasser". Fir diese Darstellung gilt das Ziel
Z4.1.1.2: Es ist darauf hinzuwirken, dass auf den als Ackerland genutzten Fla-
chen in den ,Gebieten mit hoher Wassererosionsrate” durch MaBnahmen des
ackerbaulichen Bodenschutzes (z. B. konservierende Bodenbearbeitung)
und/oder zur Untergliederung der Flachen- und Schlagstrukturen mit Griinland,
Heckenstrukturen oder Wald eine wirksame Erosionsminderung erfolgt. Fur alle
Nutzungen in diesen Gebieten, die eine Verstarkung der fldchen- oder linienhaf-
ten Bodenerosion und des Oberflichenabflusses bewirken (z. B. Verkehrs- und
Bewirtschaftungswege und deren Rander, Abfahrtskilauf, intensive Weidewirt-
schaft), sind geeignete Erosionsschutz- und abflussmindernde Malnahmen zu
ergreifen.”

Auch im Entwurf der 2. Gesamtfortschreibung ist die Ackerflache als ,Gebiet mit
potenziell grofier Erosionsgefahrdung durch Wasser" dargestellt.

- Durch die Uberplanung der Ackerfla-
che mit Nutzgarten, Gebauden und
Stellplatzen ist der Erosionsschutz
kein relevantes Thema mehr.

Landschaftsplan

Fir das Gemeindegebiet von Wachau liegt ein Landschaftsplan von 1998 vor.
Der Landschaftsplan sieht fir den Bereich des Plangebietes den Erhalt von
landschaftsbildpradgenden Strukturen und eine weitere Strukturanreicherung
vor.

- Festsetzung zum Erhalt von Geholz-
bestanden und zur Eingriinung des
Vorhabensstandortes
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Als Grundlage fir die Prognose der Auswirkungen ist eine Bestandsanalyse der Umwelt und ihrer Be-
standteile im Einwirkbereich des Bebauungsplans durchzufiihren. Die Darstellung des derzeitigen Um-
weltzustandes erfolgte nach den einzelnen Schutzgutern.

2.1 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
21.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausqgangszustand und Bewertung
Das Schutzgut Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit wird abgebildet durch die Teil-
aspekte:

e Gesundheit und Wohlbefinden

e  Wohn- und Wohnumfeldfunktion

e Erholungs- und Freizeitfunktion

Als den primaren Aufenthaltsort des Menschen kommt den bewohnten Siedlungsbereichen mit ihrem
naheren Umfeld, das fiir wohnungsnahe Nutzungsanspriiche zur Verfiigung steht (Naherholungsraum
fur das Erleben von Natur und Landschaft, Bewegungsraum fiir Sport, Spiel und Freizeit), eine beson-
dere Bedeutung fir die Gesundheit, die Lebensqualitdt und das Wohlbefinden des Menschen zu. Im
Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch sind dartber hinaus erholungsrelevante Freiflachen im
Siedlungsraum, siedlungsnahe sowie ausgewiesene Erholungsrdume sowie Erholungszielpunkte und
Elemente freizeitbezogener Infrastruktur von Bedeutung.

Das aul3erorts gelegene Plangebiet wird im nordlichen Teil landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen). Im
sudlichen Teil befinden sich die Kleinwachauer Werkstatten sowie die Forder- und Betreuungsstatte
des Epilepsiezentrums mit ihren Freianlagen. Es wird umgeben von:
¢ im Norden: einem Wohnhaus, der Radeberger Stral’e (S177), Mischbebauung, dem Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan "Kiinstlerische Holzwerkstatt mit Ausstellungsflache und Begeg-
nungszentrum Schulstrale" und landwirtschaftlichen Nutzflachen,
e im Osten: Gehodlzstreifen und landwirtschaftlichen Nutzflachen,
e im Suden: dem Gelande des Epilepsiezentrums Kleinwachau sowie
e im Westen: der Wachauer Strafie (K9257), Waldflachen und landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Das Epilepsiezentrum Kleinwachau entwickelte sich in den vergangenen Jahrzehnten zu einem moder-
nen Epilepsiezentrum mit einem Fachkrankenhaus fir Neurologie, einem Medizinischen Zentrum fir
Erwachsene mit Behinderung, einer Epilepsie-Beratungsstelle, Wohnbereichen, einer Férderschule, ei-
nem Kindergarten und einer Behindertenwerkstatt. Die lockere Bebauung wird von gro3zligigen, park-
artigen Freiflachen umgeben, welche Uber eine sehr hohe Bedeutung als erholungsrelevante Freifla-
chen verflgen.

Etwa 300 m stdlich bzw. stidwestlich des Plangebietes verlauft im Rodertal die GroRe Réder. Zwischen
dem Ortsausgang von Liegau-Augustusbad und Grinberg bildet sie das Seifersdorfer Tal. Das Tal ist
ein beliebtes Wandergebiet. Gegenlber dem B-Plan-Gebiet beginnt/endet an der Wachauer StralRe der
Kotzer Weg, welcher allerdings kein ausgewiesener Wanderweg ist, aber einen Zugang in das Rodertal
ermaoglicht. Er wird wenig genutzt, da es keine Anbindung an andere Wanderwege in dstlicher, stdlicher
und nérdlicher Richtung gibt und nur die enge, kurvige und schlecht einsehbare Wachauer Stral3e die
Verbindung in die Ortschaften Liegau-Augustusbad bzw. Wachau darstellt. Der Kétzer Weg verlauft
durch Wald, erst auf den letzten Metern wird der Blick auf den zukiinftigen Gebaudestandort frei.

Durch das Plangebiet selbst bzw. dessen ndhere Umgebung verlaufen neben dem Koétzer Weg keine
weiteren Wander- oder Wirtschaftswege.
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Zur Bewertung der Erholungseignung wird auf die Aussagen des Landschaftsplans Wachau zuruckge-
griffen. In diesem erfolgt die Bewertung der Eignung der Landschaft fir die naturgebundene Erholung.
Demnach liegt das Plangebiet innerhalb eines Gebietes, welches keine bis geringe Eignung fir die
naturgebundene Erholung hat.

Hauptfaktoren fur die Erholungsnutzung sind die Ausstattung an Zielpunkten, Raststatten, Unterstell-
mdglichkeiten und Freizeitangeboten sowie deren Erreichbarkeit und Nutzbarkeit durch ausgewiesene
und durchgéangige Wege sowie der Verbund mit anderen hochwertigen Bereichen. Dies ist im Plange-
biet nicht gegeben.

Vorbelastungen

Das Plangebiet grenzt im Norden an die stark befahrene Staatsstralte S 177 an. In der Larmkartierun-
gen reichen die 24 Stunden-Pegelgrenzen von 55 dB(A) ca. bis 180 m neben die Fahrbahn. Die Nacht-
werte erstrecken sich mit dem Pegelgrenzwert von 45 dB (A) bis ca. 220 m neben die Fahrbahn.

2.1.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit wirde sich bei
Nichtdurchfiihrung der Planung keine Veranderung gegeniiber dem Bestand ergeben.

21.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 0 sind fiir das Schutzgut ,Menschen einschl. der
menschlichen Gesundheit® die Wirkfaktoren 2, 3 und 5 relevant.

Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen

Es ist nicht auszuschlieen, dass durch Baufahrzeuge Stérungen durch Abgase, Staub und Larm auf-
treten. Diese sind jedoch auf die Bauzeit beschrankt und unter Beachtung des Standes der Technik
sowie des Normalfalls eines Tagesbaustellenbetriebs ohne Arbeiten wahrend der Nachtzeit nicht als
erheblich und nachhaltig fur die Bereiche mit erhdhten Schutzanforderungen (z. B. Krankenhauses,
Wohnbereich, Seniorenbetreuung) einzuschatzen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme
Durch die Erweiterung des Sondergebietes gehen keine Flachen mit Bedeutung fir die Naherholung
(z. B. Sportplatze, Parkanlagen) bzw. die Erholungs- und Freizeitfunktion verloren.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 5 — betriebsbedingte Emissionen (v.a. Larm, Licht) bzw. Immissionen
Mit dem Vorhaben ist die Errichtung eines Funktionsgebaudes fur Behindertenwerkstatt, Inklusionsun-
ternehmen und Kiiche sowie die Schaffung von PKW-Stellplatzen geplant.

Im Areal des Epilepsiezentrum Kleinwachau bestehen derzeit ca. 250 Stellplatze. GrolRe Teile davon
sollen perspektivisch ausgelagert werden, um das Campusareal weitestmoglich verkehrsfrei zu gestal-
ten. Dazu sowie zur Deckung von zusatzlichem Stellplatzbedarf sollen nérdlich der zukiinftigen/der er-
weiterten Kleinwachauer Werkstatten 300 Mitarbeiter- und Besucherparkplatze eingeordnet werden.

Schwerpunkte der Kleinwachauer Werkstatten sind die Metall- und Kunststoffverarbeitung, Holzbear-
beitung sowie die Herstellung von Produkten aus Keramik. Zum Einsatz in den Werkstatten kommen
CNC-Frasmaschinen, Universal-Fras- und Bohrmaschinen sowie Kreis- und Bandsagen. Larmbelas-
tungen aulerhalb der Werkstattgebaude sind nicht zu erwarten. Der Abstand zum nachsten schutzbe-
dirftigen Wohngebiet betragt mindestens 350 m.
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Der Vorhabensstandort eignet sich in besonderem Male fiir die Einordnung der geplanten Nutzungen,
da er in unmittelbarem raumlichem Zusammenhang zu den bestehenden Kleinwachauer Werkstatten
liegt, so dass die Nutzungen optimal miteinander verkniipft werden kénnen. AuRerdem ist der Standort
verkehrsglinstig von der S 177 erreichbar, so dass Fahrverkehr im Campusgelande und in der Ortschaft
von Liegau-Augustusbad vermieden wird.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.21 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Schutzgebiete
Das FFH-Gebiet ,Rbédertal oberhalb Medingen” (Landesinterne Nr.: 143) befindet sich als nachstgele-

genes Natura-2000-Gebiet in ca. 150 m Entfernung westlich des Bebauungsplangebietes.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Seifersdorfer Tal” beginnt unmittelbar westlich des Plangebietes

an der Wachauer StralRe und erstreckt sich entlang der Grof3en Rdder in nordwestlicher Richtung bis

nach Hermsdorf. In Landschaftsschutzgebieten ist gemaf § 26 Abs. 1 BNatSchG ein besonderer Schutz

von Natur und Landschaft erforderlich

- zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgter, ein-
schlieRlich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten,

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der
Landschaft oder

- wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.

Das LSG ,Seifersdorfer Tal* wurde bereits am 07.03.1960 mit Beschluss Nr. 53-37/60 des Rates des
Bezirkes Dresden zum Schutzgebiet erklart. Schutzziel war es, die Mdoglichkeiten fir die Wochenend-
und Naherholung bedeutend zu erweitern und neue Erholungsgebiete zu erschlielen.

Gemal § 26 Abs. 2 BNatSchG sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Die Erweiterung des Epilepsiezentrums Kleinwachau findet aul3erhalb des LSG statt. Der Charakter des
Gebietes wird somit nicht verandert.

Das Gebiet dient insbesondere der Erholungsnutzung. Gegeniber dem B-Plan-Gebiet beginnt an der
Wachauer Stralle der Kétzer Weg, welcher allerdings kein ausgewiesener Wanderweg ist. Er wird wenig
genutzt, da es keine Anbindung an andere Wanderwege in 6stlicher, sudlicher und nérdlicher Richtung
gibt und nur die enge, kurvige und schlecht einsehbare Wachauer Strae die Verbindung in die Ort-
schaften Liegau-Augustusbad bzw. Wachau darstellt. Der Kétzer Weg verlauft durch Wald, erst auf den
letzten Metern wird der Blick auf den geplanten Gebaudestandort frei.

Aufgrund der Lage des Bauvorhabens aulRerhalb des Schutzgebietes, der geringen Bedeutung fir die
Erholungsnutzung am Gebietsrand sowie der fehlenden Sichtbeziehungen wird eingeschatzt, dass das
Vorhaben dem Schutzzweck der Erholungsnutzung nicht entgegensteht.
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Biotoptypen, Bestand und Bewertung

Die Biotopausstattung des Plangebietes wurde bei einer Vorortbegehung am 15.10.2019 aufgenommen
und I3sst sich im Einzelnen wie folgt beschreiben’:

Im sudlichen Teil befinden sich die Kleinwachauer Werkstatten sowie die Forder- und Betreuungsstatte
des Epilepsiezentrums mit ihren Freianlagen. Die Freianlagen bestehen sowohl aus gestalteten Ab-
standsflachen aber auch aus Obstwiesen, welche extensiv gepflegt werden. Der nérdliche Teil des
Plangebietes wird als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der nordéstliche Teil des Plange-
bietes wurde durch die StraRenmeisterei genutzt und verfiigt iber umfangreiche Flachenversiegelungen
(Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen) sowie ein Betriebsgebaude.

Nordlich wird das Gelande der Kleinwachauer Werkstéatten von einer ca. 20 Jahre alten Feldhecke aus
heimischen Laubgeholzen begrenzt. Auch entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft ein durch-
gehender Laubbaumgurtel mit Strauchern im Unterwuchs aus heimischen Arten.

Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Sidlich bzw. siidwestlich des
Plangebietes verlauft die Grole Rdder in einer Mindestentfernung von ca. 300 m.

In der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen"
(SMUL 2009) wurden die Biotoptypen anhand der Kriterien Naturlichkeit, Seltenheit/Gefahrdung und
zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert, indem den einzelnen Biotoptypen ein
Biotopwert zugeordnet und dieser Biotopwert wiederum mit einer 5-stufigen Bedeutungsskala verkniipft
wird. Demnach verflgen die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen uUber folgende Bedeutung:

Tab. 4. Bedeutung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotop- Biotoptyp Biotopwert | Bedeutungsklasse
Code

651 Feldhecke 23 hohe Bedeutung

81 intensiv genutzter Acker 5 geringe Bedeutung

- Sondergebiet Kleinwachauer Werkstatten 5 geringe Bedeutung

93 Gewerbegebiet / technische Infrastruktur (Stralenmeisterei) 1 geringe Bedeutung

947 Abstandsflache, gestaltet 10 nachrangige Bedeutung
9513 StraBe, vollversiegelt 0 geringe Bedeutung
9523 Parkplatz, vollversiegelt mit Baumpflanzungen unterbrochen 2 geringe Bedeutung

1 Hinsichtlich des Biotopwertes wird auf die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat

Sachsen (HVE Sachsen, 2009) zuriickgegriffen.
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Foto 1: Feldhecke am nérdlichen Rand des rechts- Foto 2: Feldhecke am nérdlichen Rand des rechts-
kréftigen/bestehenden Sondergebietes (von Siiden kréftigen/bestehenden Sondergebietes (von Nord-
betrachtet) west betrachtet)

Foto 3: Kreisstralle K 9257 am westlichen Plange- Foto 4: Betriebshof der Strallenmeisterei
bietsrand und Gehdlzstreifen am 6stlichen Plange-
bietsrand, dazwischen Ackerland

e
A

Foto 5: bestehendes Sondergebiet der Kleinwach- Foto 6: Freiflaichen um Kleinwachauer Werkstétten
auer Werkstétten
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Tierarten

Das Plangebiet ist vor allem als Lebensraum stdrungstoleranter Vogelarten des Siedlungsrandberei-
ches zu betrachten. Fledermause finden entlang der Hecken geeignete Leitstrukturen und in dem Baum-
bestand der Hecken mdgliche Spalten- oder Baumhoéhlenquartiere.

Von Vorkommen besonders wertgebender, schutzbediirftiger Arten wird nicht ausgegangen.

Pflanzenarten
Vorkommen seltener oder schitzenswerter Pflanzenarten sind im Plangebiet aufgrund der Biotopstruk-
turen/Nutzungsintensitat nicht zu erwarten.

Biotopverbundfunktion

Den Flachen im Geltungsbereich ist keine Biotopverbundfunktion durch entsprechende Fachkonzepte
zugewiesen. Die Feldhecken Ubernehmen eine wichtige Funktion fir den Biotopverbund, zumal sie
auch 0stlich des Plangebietes weiter verlaufen und mit weiteren Gehdlzbiotopen verbunden sind.

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist durch Zerschneidungswirkungen der Staatsstrale S 177 im Norden und der Kreis-
strale K 9257 im Westen vorbelastet. Auch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, die Nutzung durch
die Strallenmeisterei sowie die Stérwirkungen durch die Kleinwachauer Werkstatten fihren dazu, dass
aulRer den Hecken keine hochwertigen Biotopstrukturen mit besonderer Bedeutung als Habitatflache
vorhanden sind.

2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wiirde bei Nichtdurchflihrung der
Planung die bestehende intensive Acker- und Griinlandnutzung fortgesetzt werden.

2.2.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 0 sind fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt die Wirkfaktoren 1 bis 5 relevant.

Wirkfaktor 1- baubedingte Fldcheninanspruchnahme
Eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme uber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrsflachen
sowie Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser hinaus ist nicht erforderlich.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen

Durch die Bauarbeiten kommt es zu zeitlich begrenzten Larm- und u. U. zu Lichtemissionen. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die zum Einsatz kommenden Baumaschinen dem Stand der Technik
entsprechen und deren Intensitat nicht wesentlich hoher ist als die vorhandenen Vorbelastungen. Sto-
rungsempfindliche Arten meiden von vornherein die Nahe des Siedlungsbereiches. Die innerhalb des
Plangebietes vorkommenden Arten sind unempfindlich gegentiber Stérungen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Neubebauung betrifft intensiv genutzte Ackerflachen. Dabei
handelt es sich um einen Biotoptyp mit nachrangiger Bedeutung. Die Ackerflachen gehen durch Versie-
gelung bzw. durch die Anlage von Frei- und Griinflachen sowie Nutzgarten verloren. Der groflachige
Verlust von ca. 22.255 m? Ackerflache stellt dennoch einen kompensationspflichtigen Eingriff nach
BNatSchG dar.
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Der bereits realisierte Gehdlzstreifen im Norden des rechtskraftigen V&E-Plans entfallt aufgrund des
geplanten Erweiterungsvorhabens in diesem Bereich. Auch dieser Verlust stellt einen kompensations-
pflichtigen Eingriff dar. Als Ausgleich wird der vorhandene Gehdlzstreifen an der dstlichen Plangebiets-
grenze erganzt und verbreitert. Alle weiteren Flachen innerhalb des rechtskraftigen V&E-Plans bleiben
hinsichtlich ihres Biotopbestandes/-wertes unverandert. Die bisherige Darstellung der nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen als Grinflache entfallt zugunsten einer textlichen Festsetzung, die die dauer-
hafte Begrinung der nicht Gberbauten und nicht als Stellplatze, Zufahrten, FuBwege und Terrassen
genutzten Grundstiicksflachen festsetzt.

Der Standort der an der dstlichen Gebietsgrenze stehenden Gehdlze wird anlagebedingt nicht bean-
sprucht. Die Geholzstreifen werden im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt. Lediglich im nord-
Ostlichen Bereich kommt es im Verbindungsbereich zwischen SO2 und SO3 zu einem Verlust des Ge-
holzstreifens auf einer Lange von maximal 20 m. Als Ausgleich werden im &stlichen und sudlichen
Randbereich von SO3 frei wachsende Hecken angelegt.

Die genaue Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist dem Kapitel 2.17.4 zu entnehmen.

Die Habitatfunktion fiir allgemein verbreitete, storungsunempfindliche Arten wird (iber die Biotopfunktion
(s. 0.) mit abgebildet. Ausweichhabitate mit ahnlicher Ausstattung fiir diese Arten sind in der ndheren
Umgebung vorhanden bzw. werden durch Umsetzung der KompensationsmaRnahmen an anderer
Stelle geschaffen.

> erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung, KompensationsmaBnahmen erfor-
derlich

Wirkfaktor 4 —Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

Der bereits realisierte Gehdlzstreifen im Norden des rechtskraftigen V&E-Plans entfallt aufgrund des
geplanten Erweiterungsvorhabens. Damit geht ein Biotopverbundelement verloren. Als Ausgleich wird
der vorhandene Gehdlzstreifen an der 6stlichen Plangebietsgrenze erganzt und um 5 m verbreitert.

> erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung, KompensationsmaBnahmen erfor-
derlich

Wirkfaktor 5 — betriebsbedingte Emissionen (v.a. Larm, Licht)

Im Areal des Epilepsiezentrums Kleinwachau bestehen derzeit ca. 250 Stellplatze. Grolte Teile davon
sollen perspektivisch ausgelagert werden, um das Campusareal weitestmdglich verkehrsfrei zu gestal-
ten. Dazu sowie zur Deckung von zusatzlichem Stellplatzbedarf sollen nérdlich der zukinftigen/der er-
weiterten Kleinwachauer Werkstatten 300 Mitarbeiter- und Besucherparkplatze eingeordnet werden.

Innerhalb des Plangebietes sowie dessen naheren Umgebung werden aufgrund der Biotopausstattung
und der vorhandenen Vorbelastungen keine stérungsempfindlichen Arten erwartet. Fir die vorkommen-
den stérungsunempfindlichen Arten werden trotz der Blindelung des Mitarbeiter- und Besucherverkehrs
im Bereich der neu zu schaffenden Stellplatze keine erheblichen, liber die Larmbelastungen der Staats-
und der Kreisstralte hinausgehenden Emissionen erwartet.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.2.4 Prufung der Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete
Das FFH-Gebiet ,Rbédertal oberhalb Medingen® (Landesinterne Nr.: 143) befindet sich als nachstgele-
genes Natura-2000-Gebiet in ca. 150 m Entfernung westlich des Bebauungsplangebietes.

Eine bau- und anlagebedingte Flacheninanspruchnahme von Lebensraumtypen nach Anhang | und
Habitatflachen von Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie kann aufgrund der Mindestentfernung aus-
geschlossen werden. Beeintrachtigungen durch Immissionen (L&rm, Licht, Bewegungsunruhe,
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Stoffimmissionen Uber den Luftpfad) kdnnen unter Berlicksichtigung der Vorhabensmerkmale und Vor-
belastungen durch den an das FFH-Gebiet angrenzenden Siedlungsbereich von Liegau-Augustusbad
ausgeschlossen werden.

> Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzzweck- und Er-
haltungsziele des FFH-Gebietes ,,R6dertal oberhalb Medingen“ zu prognostizieren.

2.2.5 Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG sind flir Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplanen die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline, Arten des Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie (Europaische Vogelarten) sowie die national geschitzten Arten, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erfasst sind, hinsichtlich der nachfolgend aufgefiihrten Verbotstatbe-
stédnde des § 44 BNatSchG zu prifen.

Tab.5:  Zuordnung der Verbotstatbestdnde zu vorhabensbedingten Wirkfaktoren

Verbotstatbestéande vorhabensbedingte Wirkfaktoren
Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten | - Individuenverluste im Zuge der Baufeldfreimachung und
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent- des Baugeschehens (baubedingt)

wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren. (§ 44 Abs.1 Nr. 1)

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der | - temporare Beunruhigungen durch optische Reize, Larm,
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau- Erschiitterung (bau- und betriebsbedingt)

ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert 2,

(§ 44 Abs.1 Nr. 2)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden - Verlust / Funktionsverlust der Fortpflanzungs- oder Ru-
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu hestatten durch Flacheninanspruchnahme / Uberbauung
beschadigen oder zu zerstoren. (§ 44 Abs.1 Nr. 3) (bau- oder anlagebedingt)

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten | - Verlust von Standorten durch Flacheninanspruchnahme
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder (bau- oder anlagebedingt)

ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs.1 Nr. 4)

Relevant fiir Eingriffsvorhaben ist Abs. 5 des § 44 BNatSchG:
Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Begintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz
3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt
sind, liegt ein VerstoB gegen:
1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder
das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintréch-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden werden kann,
2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschéddigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erfor-
derlichen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Be-
schédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,
3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalSnahmen festgelegt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto8 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

2 Der Begriff der lokalen Population ist funktional zu verstehen. Hier kommt es auf diejenigen Habitate und Aktivitatsbereiche der Art an,
die in einem fiir die Lebensanspriiche und Lebensraumanspriiche der Art ausreichenden raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen.
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Auswahl der relevanten Arten

Die Prifung wird anhand einer Vor-Ort-Begehung vom 15.10.2020 und der potenziell in den vorliegen-
den Lebensraumstrukturen vorkommenden europaisch geschitzten Arten vorgenommen. Unter Be-
ricksichtigung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung kann das Vorkommen bzw. die Betrof-
fenheit von einigen Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Artengruppen von vornherein aus-
geschlossen werden.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL

Die in Sachsen vorkommenden Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind jeweils essentiell
an spezielle Standortbedingungen gebunden. Die fir die Arten erforderlichen (Extrem-)Standorte liegen
innerhalb des Plangebietes nicht vor, so dass eine Betroffenheit der Pflanzenarten nach Anhang IV
FFH-RL ausgeschlossen werden kann.

> keine weitere Priifung erforderlich

Flederméuse

Alle in Sachsen heimischen Fledermause sind streng geschutzt und in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefihrt. Eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Fledermause kann nicht aus-
geschlossen werden, da sich innerhalb des Plangebietes Baume befinden, die bei Vorhandensein von
Hohlen oder Spalten potenzielle Quartierstatten der Fledermause darstellen.

> weitere Priifung erforderlich: alle Fledermausarten

Séugetiere ohne Flederméduse

Innerhalb des direkten und weiteren Wirkraumes des Vorhabens sind keine geeigneten Strukturen vor-
handen, die den in Sachsen vorkommenden Saugetieren nach Anhang IV der FFH-RL (ohne Fleder-
mause) Biber, Feldhamster, Fischotter, Luchs, Haselmaus, Wildkatze und Wolf als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten oder Lebensstatten dienen konnten.

Das Plangebiet liegt am Rand des Wolfsterritoriums Dresdner Heide, fiir welches im Monitoringzeitraum
2019/2020 ein Rudel mit 4 Welpen nachgewiesen wurde. Somit ist es moglich, dass das Plangebiet
sporadisch als Streifgebiet genutzt wird. Das Vorkommen von Wurfhéhlen innerhalb des Plangebietes
und seiner ndheren Umgebung kann aufgrund der vorhandenen Stérwirkungen sicher ausgeschlossen
werden.

> keine weitere Priifung erforderlich

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes sind keine Laichgewasser vorhanden. Die nachsten potenziell geeigneten
Gewasser sind der Landwehrteich ca. 1.080 m norddstlich des Plangebietes bzw. die Teichkette am
Grundmihlenweg in Liegau-Augustusbad ca. 900 m stidwestlich des Plangebietes. Geeignete Landha-
bitate sind um die beiden genannten Stillgewasser mit Griinland, Schilfgirteln, Laubmischwald und
Feldgehdlzen vorhanden.

Ein regelmaRiges Vorkommen von Amphibienarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Rotbauchunke,
Kreuzkréte, Wechselkréte, Laubfrosch, Knoblauchkréte, Kleiner Wasserfrosch, Moorfrosch, Spring-
frosch, Kammmolch) ist im Baubereich nicht zu erwarten, da die Arten in der Regel im Umfeld ihrer
Laichgewasser verbleiben, wenn Ihnen hier die nétigen Ressourcen zur Verfligung stehen. Das Plan-
gebiet stellt aufgrund der Bebauung bzw. des hohen Anteils von Ackerflachen eher einen suboptimalen
Lebensraum fur Amphibien dar. Auch mit regelmafligen saisonalen Wanderungen durch das Plangebiet
ist nicht zu rechnen, da sich dieses nicht im Wanderungsbereich zwischen geeigneten Teilhabitaten der
Amphibien befindet.

> keine weitere Priifung erforderlich
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Reptilien

In Sachsen vorkommende Reptilienarten nach Anhang IV der FFH-RL sind Zauneidechse, Schlingnatter
und Wirfelnatter. Ausgehend von den vorliegenden Strukturen stellt das Plangebiet keinen geeigneten
Lebensraum fir Reptilien dar.

Entscheidend fir das Vorkommen der Zauneidechse ist das Vorhandensein geeigneter Sonnen- und
Versteckplatze (z. B. auf Steinen, Totholz oder freien Bodenflachen, Holzstapel, Steinhaufen) sowie
bewuchsfreier Flachen mit geeignetem Grund zur Eiablage. Diese sind im Erweiterungsbereich, welcher
baulich tberpragt wird, nicht zu finden.

Die Schlingnatter besiedelt warmebeglnstige Lebensraume, welche eine mosaikartige Gliederung aus
unterschiedlichen Lebensraumelementen mit einem kleinflachigen Wechsel von Offenland und Wald
oder Gebilsch, sowie meist Felsen, Steinhaufen/-mauern, offenem Torf oder liegendem Totholz als
Sonnenplatze bzw. Tagesverstecke aufweisen. Fir die Schlingnatter bietet das Plangebiet keine geeig-
neten Habitatstrukturen.

Die Wirfelnatter ist aufgrund ihrer Lebensweise eng an Gewasserlebensrdume gebunden. Es handelt
sich um warmebeglnstigte Gewasserabschnitte mit reicher Lebensraumausstattung und Fischreich-
tum. Bevorzugt werden von der Art naturnahe Uferabschnitte mit typischen Auengehdlzen und Hoch-
staudenfluren im Wechsel mit Kies- und Schotterbanken. Fur die Wirfelnatter bietet das Plangebiet
keine geeigneten Habitatstrukturen. Eine Betroffenheit der Art kann ausgeschlossen werden.

> keine weitere Priifung erforderlich

Kéfer

In Sachsen vorkommende Kéaferarten nach Anhang IV der FFH-RL sind:
- Breitrand (Dytiscus latissimus)

- Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus)

- Eremit (Osmoderma eremita)

- Heldbock (Cerambyx cerdo)

Breitrand und Schmalbindiger-Breitfligel-Tauchkafer besiedeln Stillgewasser. lhr Vorkommen kann fir
das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Eremit und Heldbock zahlen zu den holzbewohnenden (=xylobionten) Kaferarten. Der Heldbock siedelt
sich ausschlief3lich in Stiel- und Traubeneichen an, welche im Plangebiet zahlreich vorhanden sind.
Allerdings kommt die Art in Sachsen nur sehr vereinzelt vor. Das gegenwartige Hauptverbreitungsgebiet
liegt in Nordwest-Sachsen und hier vor allem im Muldetal (Diben-Dahlener Heide), im Riesa-Torgauer
Elbtal und in der Rdderniederung nordlich Zabeltitz (Elsterwerda-Herzberger Elsterniederung). Einzel-
nachweise gibt es fur den Meil3ner und Riesaer Raum. Fur den Messtischblattquadranten des Plange-
bietes hingegen liegen keine Nachweise entsprechend der Rasterverbreitungskarten im iDA-Datenpor-
tal des LfULG vor.

Optimale Lebensraume des Eremiten sind altere, sonnenexponierte Laub-/Obstbaume. Essentiell ist
das Vorhandensein grofler mulmgefiillter Hohlen in den Laubbaumen (unabhangig von der Baumart).
Der Baumbestand im dstlichen Randbereich des Plangebietes kann entsprechend seines Alters Uber
mulmgefllite Héhlen verfligen. Eine Betroffenheit des Eremiten kann jedoch ausgeschlossen werden,
da diese Geholzbestande als zu erhaltend festgesetzt werden.

> keine weitere Priifung erforderlich
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Libellen

In Sachsen vorkommende Libellenarten nach Anhang IV der FFH-RL sind:
- Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes)

- Grlne Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia)

- Grolde Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis)

- Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons)

- Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis)

Ein Vorkommen und somit eine Betroffenheit aller Libellenarten kann aufgrund der Lebensraumausstat-
tung (fehlende Gewasser im Plangebiet und dessen naherer Umgebung) ausgeschlossen werden.

> keine weitere Priifung erforderlich

Schmetterlinge
In Sachsen vorkommende Schmetterlingsarten nach Anhang IV der FFH-RL sind:

- Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausithous)
- Eschen-Scheckenfalter (Euphydryas maturna)

- Grolder Feuerfalter (Lycaena dispar)

- Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris teleius)

- Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina)

Die Schmetterlinge sind in ihrer Lebensweise an bestimmte Wirtspflanzen gebunden.

Die Wirtspflanze von Dunklem und Hellen Wiesenknopf-Ameisenblauling ist der GroRe Wiesenknopf.
Diese Pflanze steht auf nahrstoffarmen, frischen bis (wechsel-)feuchten Wiesen und ist im Gelande
deutlich zu erkennen.

Der Eschen-Scheckenfalter besiedelt lichte Walder und Mosaiklandschaften an warmen und luftfeuch-
ten Standorten und ist an das Vorkommen von Eschen gebunden.

Entscheidend fur das Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers ist das Vorhandensein bestimmter Wei-
denréschen-Arten und von Nachtkerzen. Diese werden von den Raupen als Futterpflanze bendétigt. Sie
sind an sonnigen, warmen Feuchtstandorten wie Bachufern und Wiesengréaben, niederwuchsigen Roh-
richten, Flusskies- und Feuchtschuttfluren, jedoch auch an sehr unterschiedlichen Sekundarstandorten,
wie an naturnahen Gartenteichen, Weidenroschen-Bestanden in weniger feuchten bis trockenen Ru-
deralfluren, Industriebrachen, Bahn- und Hochwasserdammen, Waldschlagen, Steinbriichen sowie
Sand- und Kiesgruben zu finden. Die Falter werden dagegen bei der Nektaraufnahme z. B. auf Salbei-
Glatthaferwiesen, Magerrasen und anderen gering genutzten Wiesen sowie trockenen Ruderalfluren
beobachtet.

Die Lebensrdume der Raupen des Grofien Feuerfalters sind allgemein Nass- und Feuchtwiesen der
warmebeglnstigten Niederungen. Die Raupen fressen ausschlielllich nicht-saure Ampfer-Arten, wie
z. B. Fluss-Ampfer (Rumex hydrolapathum), Krauser Ampfer (Rumex crispus), Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius). Die Falter benétigen ein reiches Nektarpflanzenangebot in der Nahe der Raupen-
lebensraume. Die Nektarlebensraume kénnen Damme, Bdschungen, Ackerrander oder ungemahte
Wiesenteile sein.

Die oben aufgefiihrten Wirtspflanzen bzw. Biotopstrukturen konnten bei der am 15.10.2020 durchge-
fuhrten Gelandebegehung des Plangebietes nicht erfasst werden.

= keine weitere Priifung erforderlich

Européische Vogelarten

Entsprechend der Lebensraumanspruche ist innerhalb des B-Plangebietes bzw. dessen naheren Um-
gebung das Vorkommen von folgenden Brutvogelarten moglich:
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- Vogelarten mit Bindung an Geholzbestande/Gebilisch und Baume/kleinere Freibriiter auf Baumen,
- Baumhohlenbruter,
- Gebaude- und Nischenbriiter.

Aufgrund der Stérwirkungen durch die nérdlich und westlich angrenzenden Stralten sowie den Campus
des Epilepsiezentrums wird von keinen Vorkommen seltener, besonders stérungsempfindlicher Brutvo-
gelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung entsprechend der vom Sachsischen
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie herausgegeben Tabelle ,In Sachsen auftretende
Vogelarten“ ausgegangen. Fur eurydke Brutvogelarten stellt das Plangebiet einen geeigneten Lebens-
raum dar.

Nistokologische Gilde im Plangebiet zu erwartende haufige, euryoke Brutvogelarten

Freibriter mit Bindung an Ge- | Amsel, Buchfink, Eichelhaher, Erlenzeisig, Pirol, Elster, Fitis, Kernbeiler, Kleiber,
hdlzbestande Kolkrabe, Nebelkréhe, Rabenkrahe, Ringeltaube, Sommergoldhdhnchen, Singdros-
sel, Stieglitz, Wacholderdrossel, Wintergoldh&hnchen, Zaunkonig

Baumhahlenbriter Buntspecht, Blaumeise, Grauschnapper, Kleiber, Kohimeise, Star, Weidenmeise,
Tannenmeise, Schwanzmeise, Rotkehlchen

euryoke Brutvogelarten des Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Fitis, Gartengrasmiicke, Gimpel, Girlitz, Goldammer,

Halboffenlandes, Hecken- und Griinfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Misteldrossel, Ménchsgrasmiicke,

Gebiischbriiter Nachtigall, Stieglitz, Trauerschndpper, Wacholderdrossel, Weidenmeise, Zaunko-
nig, Zilpzalp

Gebaude- und Nischenbriiter Feldsperling, Haussperling, Hausrotschwanz

Eine Betroffenheit kann fir folgende Arten bzw. Artengruppen ausgeschlossen werden, weil keine ge-

eigneten Brutplatze bzw. Lebensraumstrukturen im Wirkraum des Vorhabens liegen:

- Bodenbriter des Offenlandes/Wiesenbriter (aufgrund der das Plangebiet umgebenden vertikalen
Strukturen, zu welchen die Arten Abstande mit ihren Brutplatzen einhalten),

- Uferrohrenbriter (Eisvogel, Uferschwalbe),

- Vogelarten mit Bindung an Stillgewasser, Réhricht- und Verlandungszonen (u.a. Drosselrohrsan-
ger, Teichrohrsanger, Zwergtaucher),

- Brutvdgel der Sand- und Kiesbanke an Flieligewassern,

- stérungsempfindliche Waldarten (Schwarzstorch).

Auerdem sind Brutplatze von Grof3- und Greifvogeln im Plangebiet auszuschlielen. Nester der Arten
(u. a. Rotmilan, Schwarzmilan, Mausebussard, Weil3storch), welche aufgrund ihrer GroRe sehr markant
sind, konnten bei der Kontrolle des Baumbestandes am 15.10.2020 nicht festgestellt werden.

- weitere Priifung erforderlich: - Brutvogelarten mit Bindung an Gehdlzbestdnde/Geblisch und
Béume/kleinere Freibriiter auf Bdumen,
- Baumhdhlenbriiter,
- Gebdude- und Nischenbriiter

Konfliktanalyse

Fir die Arten, fur die eine Betroffenheit von den Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein aus-
geschlossen werden kann, ist eine Prifung auf das Vorliegen der Verbotstatbestidnde des § 44
BNatSchG durchzufiihren. Dies betrifft im vorliegenden Fall folgende Arten bzw. Artengruppen:

- Flederméause

- Vogelarten mit Bindung an Gehélzbestande/Geblisch und Baume, kleinere Freibriter auf Baumen
- Baumhdhlenbruter

- Gebaude- und Nischenbriter

Die Prifung der Verbotstatbestande nach 44 BNatSchG kann durch Beantwortung folgender Fragestel-
lungen verallgemeinert werden:
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- Werden Tiere unvermeidbar gefangen, getotet bzw. verletzt bzw. deren Entwicklungsformen aus
der Natur entnommen? Entstehen vorhabensbedingt Risiken, die Gber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung) — z.B. durch Kollision?

- Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten baubedingt, anlagebedingt und/oder betriebsbedingt erheblich gestért (eine erhebliche
Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert)?

- Werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort oder beschadigt?

Fledermause

a) Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG)

Am nordlichen Rand des rechtskraftigen V&E-Plans befindet sich eine ca. 20 Jahre alte, freiwachsende
Hecke aus Laubgehdlzen und -baumen, welche nicht erhalten werden kann. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass Baumen mit Hohlen oder Spaltenquartieren betroffen sind und somit Fledermause verletzt
oder getdtet werden. Zur Vermeidung der Betroffenheit von Tieren im Sommerquartier ist fir die Fallung
die gesetzliche Fallzeiteneinschrankung nach § 39 BNatSchG einzuhalten. Die Fallung und Rodung von
Baumen und Strauchern ist demnach nur innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. erlaubt (Mal3-
nahme KVM 1).

Zur Vermeidung der Betroffenheit von Tieren im Zwischen- oder Winterquartier ist vor der Fallung der
Baume eine Kontrolle auf quartiergeeignete Hohlen oder Spalten durch einen Fachgutachter erforder-
lich. Potenzielle Quartierbaume sind unter Begleitung und nach Anweisung des Fachgutachters zu fal-
len (MaRnahme KVM 2). Damit wird vermieden, dass Fledermause, welche Baumhdhlen oder Spalten
als Zwischen- oder Winterquartier nutzen, im Zuge der Fallung verletzt oder getdtet werden.

Potenzielle Gebdudequartiere sind von der Planung nicht betroffen.

b) Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 Abs. 1, Nr.
3 BNatSchG)

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Fledermause befinden sich potenziell in Baumen mit Hohlen und

Spalten, so dass es durch Baumfallungen zu einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kom-

men kann.

Fir jede zerstérte Hohle und jedes zerstorte Spaltenquartier sind im Altbaumbestand innerhalb des
Plangebietes Fledermaus-Ersatzquartiere aufzuhangen (Mallnahme CEF 1). Bei Eignung sind bevor-
zugt Stammabschnitte mit Hohlen der gefallten Baume wiederzuverwenden. Anzahl, Art und Standort
der Ersatzquartiere wird durch den Fachgutachter, der die Baumkontrolle vornimmt, festgelegt und ist
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

c) erhebliche Stérung wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG)

Storungen sind dadurch definiert, dass ein mittelbares oder unmittelbares Einwirken auf Tiere zu deren
Beunruhigung fuhrt. Der Tatbestand der Stérung ist jedoch nur erflllt, wenn diese Stérung erheblich ist,
d. h. sich der Erhaltungszustand der lokalen Population durch die Stérungen verschlechtert. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes ist anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg
oder die Reproduktion vermindert werden und sich somit der Bestand der lokalen Population dauerhaft
verringern kann. Stérungen, der die betroffenen Individuen (kurzzeitig) ausweichen kénnen, ohne dass
sich negative Auswirkungen auf die lokale Population ergeben, sind nicht relevant (Guidance document
Abs. Il 36-44, Begrindung BNATSCHG-Novelle).
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gebiet, welches durch den vorhandenen Standort der Klein-
wachauer Werkstatten sowie den StralRenverkehr schon Vorbelastungen durch Larm- und Lichtemissi-
onen unterliegt. Mit der Erweiterung des Sondergebietes wird keine erhebliche Zunahme dieser Stérun-
gen erwartet, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihrt.

Europaische Vogelarten (Freibriiter mit Bindung an Geholzbestande/Gebiisch und Baume,
Baumhohlenbriiter, Gebaue- und Nischenbriiter)

Gefahr des Tétens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Am nordlichen Rand des rechtskraftigen V&E-Plans befindet sich eine ca. 20 Jahre alte, freiwachsende
Hecke aus Laubgeholzen und -bdumen, welche nicht erhalten werden kann. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass im Zuge der Fallung dieser Gehdlze aktuell besetzte Nester betroffen sind und damit Freibri-
ter verletzt oder getdtet werden. Zur Vermeidung der Betroffenheit von Tieren am Brutplatz ist fur die
Fallung die gesetzliche Fallzeiteneinschrankung nach § 39 BNatSchG einzuhalten. Die Fallung und
Rodung von Baumen und Strauchern ist demnach nur innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02.
erlaubt (Malinahme KVM 1). Auf3erhalb der Brutzeit konnen die mobilen Tiere fllichten.

Betriebsbedingt sind mit dem Vorhaben keine Risiken verbunden, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (z. B. Kollisionsrisiko durch signifikante Erhéhung des Verkehrs).

Gefahr der Zerstérung / Entnahme von Foripflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG:

Der Verlust der Feldhecke fUhrt zur Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Freibriter eu-
rydker Brutvogelarten. Im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG bleibt die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
dennoch weiterhin erflllt. Es wird davon ausgegangen, dass die Mal3hahmen zur Eingrinung des Plan-
gebietes in Form der Anlage von ca. 1.660 m? frei wachsenden Hecken entsprechend Runge 2010 ge-
eignet sind, die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfullen. Der rdumliche Zusammenhang
ist fir die eurydken Arten so weit zu fassen, dass bis zur vollen Wirksamkeit der Heckenanpflanzung
maoglicherweise auftretende, voriibergehende Verluste an Brutrevieren nicht zu einer Einschrankung
der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang fihren.

Bei nicht standorttreuen Arten, die ihre Lebensstatten regelmaRig wechseln und nicht erneut nutzen, ist
die Zerstorung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte auerhalb der Nutzung kein Verstol gegen die
artenschutzrechtlichen Vorschriften (LANA 2009). Die Geholzbeseitigung und somit Zerstérung einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte innerhalb der Nutzung kann durch die Einschrankung der Zeiten fir
die Fallung und Rodung vermieden werden. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann ausgeschlos-
sen werden.

Fir moglicherweise betroffene Hohlenbriter kann es zum Verlust als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
geeigneter Hohlen kommen. Zur Vermeidung der Betroffenheit des Verbotstatbestandes ist unmittelbar
vor der Fallung durch einen autorisierten Fachgutachter eine artenschutzrechtliche Kontrolle auf das
Vorhandensein von Bruthdhlen durchzufihren (MaRnahme KVM 2). Um das Angebot an geeigneten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir die Arten nicht zu verschlechtern, sind als funktionserhaltende
MaRnahme fir den Verlust von Baumhdéhlen rechtzeitig Nisthilfen (z.B. Hohlenbriterkasten) innerhalb
des Plangebietes bereitzustellen (MalRnahme CEF 1). Die Anzahl, die Art und der Standort der Ersatz-
quartiere sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Im Bereich der ehemaligen Strallenmeisterei (SO3) werden voraussichtlich Gebdude abgerissen. Fir
madglicherweise betroffene Gebaude- und Nischenbriter kann es potentiell zum Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte kommen. Zur Vermeidung der Betroffenheit des Verbotstatbestandes ist unmit-
telbar vor dem Abriss durch einen autorisierten Fachgutachter eine artenschutzrechtliche Kontrolle auf
das Vorhandensein von mdglichen Fledermaus-Winterquartieren und Brutplatzen / Nestern gebaude-
bewohnender Vogelarten durchzufiihren (MaRnahme KVM 2). Um das Angebot an geeigneten Fort-
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pflanzungs- und Ruhestatten flr die Arten nicht zu verschlechtern, sind als funktionserhaltende Mal}-
nahme flr den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten rechtzeitig Nistkasten / Nisthilfen fir Ge-
baudebriter innerhalb des Plangebietes bereitzustellen (MalRnahme CEF 1). Die Anzahl, die Art und
der Standort der Ersatzquartiere sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Gefahr der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

Storungen sind dadurch definiert, dass ein mittelbares oder unmittelbares Einwirken auf Tiere zu deren
Beunruhigung fuhrt. Der Tatbestand der Stérung ist jedoch nur erflllt, wenn diese Stérung erheblich ist,
d. h. sich der Erhaltungszustand der lokalen Population durch die Stérungen verschlechtert. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes ist anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg
oder die Reproduktion vermindert werden und sich somit der Bestand der lokalen Population dauerhaft
verringern kann. Stérungen, der die betroffenen Individuen (kurzzeitig) ausweichen kénnen, ohne dass
sich negative Auswirkungen auf die lokale Population ergeben, sind nicht relevant (Guidance document
Abs. Il 36-44, Begriindung BNATSCHG-Novelle).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gebiet, welches durch den vorhandenen Standort der Klein-
wachauer Werkstatten und den Stralkenverkehr schon Vorbelastungen durch Larm- und Lichtemissio-
nen unterliegt. Mit der Erweiterung des Sondergebietes wird keine erhebliche Zunahme dieser Stérun-
gen erwartet, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihrt.

Stérungsempfindliche Arten meiden von vornherein die Nahe des Plangebietes. Fir stérungsunemp-
findliche Arten ist mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen.

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen

Mit den folgenden konfliktvermeidenden MaRnahmen und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen kann
das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG vermieden werden:

Tab. 6:  konfliktvermeidende Ma3nahmen

Kiirzel Lage Beschreibung der MaBnahme Zielart/ -gruppe

KVM1 | Geltungsbereich | Einschrankung der Zeiten fiir die Baufeldfreimachung, Abriss- und Féllarbeiten | Fledermause, Vo-
des Bebauungs- gel

I Die Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung von Baumen und Strauchern, Abriss
plans

von Gebauden darf nurin der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt
werden.

AuBerhalb dieser Zeiten ist die Baufeldfreimachung nur unter Nachweis, dass sich
keine besetzten Nester oder sonstige Brutstétten im Baufeld befinden und mit Zu-
stimmung der zustandigen Naturschutzbehérde mdglich.

Mit der MalRnahme wird die Tétung/Verletzung von Brutvdgeln und Fledermausen
sowie die Zerstdrung von Gelegen im Zuge der Baufeldfreimachung vermieden.
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Kiirzel

Lage

Beschreibung der MaBnahme

Zielart/ -gruppe

KVM 2

Geltungsbereich
des Bebauungs-
plans

artenschutzrechtliche Kontrolle vor Féll- / Abrissarbeiten

Vor der Féllung sind die zu fallenden Baume sowie die abzureiflenden Gebude
durch einen von der unteren Naturschutzbehérde autorisierten Fachgutachter auf
magliche Fledermausquartiere (Spalten und Hohlen) und Bruthéhlen sowie Nester
zu kontrollieren.

Die Fallarbeiten von Bdumen mit Héhlen und Spaltenquartierpotenzial sind unter
fachlicher Anleitung und Begleitung des Fachgutachters durchzufiihren.

Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Fledermausquartieren muss mit der zu-
standigen Natu[schutzbehérde die weitere Vorgehensweise (z. B. Bergung der Fle-
dermause und Uberwinterung in geeigneten) abgestimmt werden.

Die Baum- / Geb&udekontrolle ist unter Angabe des Gutachters sowie der verloren-
gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gegeniber der unteren Naturschutzbe-
hérde zu dokumentieren.

Mit der MalRnahme wir vermieden, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten ohne Er-
satz zerstdrt werden und dass Tiere in ihren Fortpflanzungs- und Ruhestétten geto-
tet oder verletzt werden.

Fledermause,

Végel (Hhlenbri-
ter)

Tab. 7:

CEF-MaRnahmen

Kiirzel

Lage

Beschreibung der MaBnahme

Zielart/ -gruppe

CEF 1

Geltungsbereich
des Bebauungs-
plans

Bereitstellung von kiinstlichen Fledermausquartieren und Nisthilfen

Bei Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind kiinstliche Fledermausquar-
tiere und Nistkasten / Nisthilfen fiir Héhlen-/ Geb&udebriiter an geeigneten Altbé&u-
men bzw. an Gebauden innerhalb des Plangebietes anzubringen. Die Art und die
Anzahl der anzubringenden kiinstlichen Fledermausquartiere und Nisthilfen ist
durch den Fachgutachter anhand der bei der Baum- / Gebaudekontrolle festgestell-
ten von Verlust betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten festzulegen und mit
der Naturschutzbehérde abzustimmen.

Das Anbringen der kiinstlichen Fledermausquartiere und Nistkasten/Nisthilfen hat
vor der Fallung von Badumen / dem Abriss der Geb&ude bzw. spatestens vor Beginn
der nachsten Brutperiode (vor dem 01.03.) zu erfolgen.

Die Funktion der kiinstlichen Fledermausquartiere und Nisthilfen ist dauerhaft zu
gewahrleisten.

Mit der MalRnahme werden fiir Fledermause und Baumhohlenbriiter geeignete Er-
satzquartiere im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang geschaffen und Be-
eintrchtigungen der Arten durch Quartier- oder Niststattenverlust vermieden.

Fledermause, Vo-
gel

AbschlieBRende Bewertung
In der Konfliktanalyse wurde fur alle von innerhalb des B-Plangebietes zuldssigen Vorhaben méglicher-
weise betroffenen Artengruppen nachgewiesen, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5
BNatSchG sowie Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 Vogelschutzrichtlinie eintreten.

Die Priifung erfolgte dabei so, dass unter Berlicksichtigung der konfliktvermeidenden MaRnhahmen und
der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen die Populationen der Arten weiterhin in einem guinstigen Er-
haltungszustand verbleiben. Damit ist bei konsequenter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen
Artenschutzmalnahmen kein Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Seite 27




B-Plan "Epilepsiezentrum Kleinwachau - Werkstatten fir Behinderte mit Férderbereich und Zentralkliche*
Teil C-2: Umweltbericht 2. Entwurf

2.3 Schutzgut Flache
2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Das Schutzgut Flache liegt im sidlichen Plangebiet im Bestandsgeldnde der Behindertenwerkstatt
(SO1) in teilversiegeltem Zustand vor (Anteil versiegelte Flache ca. 40%). Das Areal der ehemaligen
StraRenmeisterei (SO3 im Nordosten) ist nahezu vollstandig versiegelt (ca. 90%). Bei den Gbrigen Fla-
chen im noérdlichen / nordwestlichen Plangebiet handelt sich um landwirtschaftliche Nutzflachen. Diese
sind unversiegelt.

Vorbelastungen

Im Bereich des rechtskraftigen V&E-Plans erfolgten im Zuge der Bautatigkeiten zur Errichtung der Klein-
wachauer Werkstatten sowie der Forder- und Betreuungsstatte des Epilepsiezentrums Eingriffe in den
Untergrund verbunden mit Gelanderegulierungen des Standortes mit Héhenunterschieden von ca.
10 m.

Im Bereich der ehemaligen StralRenmeisterei (SO3) bestehen umfangreiche Versiegelungen sowie
Uberbauungen.

2.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Flache wirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung innerhalb des Plan-
gebietes keine Veranderung gegeniber dem Bestand ergeben.

2.3.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel OFehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. sind fir das Schutzgut ,Flache” die Wirkfaktoren 1 und 3 relevant.

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme uUber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrsflachen
hinaus ist nicht erforderlich. Auflerdem wird davon ausgegangen, dass ausschlieBlich bauzeitlich in An-
spruch genommene Grundstiicksteile nach Abschluss der Bauphase rekultiviert und in das Begrinungs-
konzept der jeweiligen Baugebietsflachen einbezogen werden.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Durch die anlagebedingte Neuversiegelung innerhalb des Erweiterungsbereiches SO2 im Umfang von
ca. 10.250 m? werden bisher unbelastete Flachen in Anspruch genommen. Dadurch wird ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Flache verursacht. Eine Zunahme der Fragmentierung der Landschaft wird
dadurch vermieden, dass die Neuinanspruchnahme von Flache im Anschluss an den bestehenden
Siedlungsbereich erfolgt.

> erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung, MaBnahmen zur Kompensation er-
forderlich

2.4 Schutzgut Boden

241 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausqgangszustand
Die digitale Bodenkarte des Freistaates Sachsen (Quelle: Geodatendienst des LfULG) weist fir den

westlichen Teil der Ackerflachen ,podsolige Parabraunerde-Braunerde aus periglazidrem Kies fiihren-
dem Sand Uber fluviimnogenem Kies flihrendem Sand® als Leitbodenform aus. Im 6stlichen Teil der
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Ackerflachen hingegen wird ,Pseudogley aus periglaziarem Kies fihrendem Schluff Gber tiefem perig-
laziarem Kies fiihrendem Lehm*® als Leitbodenform angegeben. Im Bereich der baulich iberpragten
Flachen im Siden (SO1) und Nordosten (SO3) des Plangebietes kommt Boden aus anthropogenen
Sedimenten in Form von ,Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Grus flihrendem Schluff flach tiber
gekipptem Grus* vor.

In den Daten der Bodenschéatzung wird die Bodenart Giberwiegend als stark lehmiger Sand angegeben.
Die Bodenzahl und die Ackerzahl betragen 49. Im Bereich der norddstlichen Ecke kommt sandiger Lehm
als Bodenart vor, hier liegen die Werte von Bodenzahl und Ackerzahl sogar bei 58 bzw. 57.

Bewertung der natiirlichen Bodenfunktionen und der Empfindlichkeit

Die nachfolgenden Aussagen zur Bewertung der Bdden basieren auf den Bodenfunktionenkarten des
Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie in Verbindung mit dem ,Bodenbe-
wertungsinstrument Sachsen® (2009).

podsolige Pseudogley Lockersyrosem-Regosol

Parabraunerde-Braunerde
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit gering hoch gering
Wasserspeichervermdgen gering hoch gering
Filter und Puffer fiir Schadstoffe gering mittel gering
Erodierbarkeit (K-Faktor) sehr gering hoch hoch
Empfindlichkeit durch Stoffeintrage vorhanden nicht vorhanden nicht vorhanden
Biotopentwicklungspotenzial fiir ext- nicht vorhanden nicht vorhanden nicht vorhanden
reme Boden (feucht-nass bzw. tro-
cken)

Das Kreisentwicklungsamt teilt in seiner Stellungnahme vom 14.11.2019 mit, dass es sich bei den ge-
samten landwirtschaftlich genutzten Béden im Plangebiet um besonders hochwertige, ertragreiche Bo-
den mit einer hohen, nattrlichen Bodenfruchtbarkeit von bis zu 60 Bodenpunkten (Ackerzahl) handelt.

Bewertung der Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Bdden kdnnen neben den natirlichen Bodenfunktionen auch eine besondere Bedeutung als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte haben. Das LfULG hat in dem ,Bodenbewertungsinstrument Sachsen*
(2009) eine Liste von Béden mit hoher landschafts- und kulturhistorischer Bedeutung veréffentlicht. Die
im Plangebiet vorkommenden Bodentypen verfiigen nicht Uber eine solche Bedeutung.

Daruber sind in dieser Kategorie besonders seltene und naturnahe Béden zu erfassen. Zur Bewertung
der Seltenheit wird empfohlen, den prozentualen Anteil der Bodeneinheit an der Flache des Untersu-
chungsgebietes abzuschatzen und ab einem Flachenanteil von < 1%. von einem schutzwirdigen Boden
auszugehen.

Anhaltspunkte zur Bestimmung der Naturnahe sind:
e Bodden mit nahezu naturlichem weitgehend unveréndertem Profilaufbau ohne neuzeitliche
ackerbauliche Nutzung
e Bdden unter naturnahem Wald
e Bodden unter natirlichen Trockenrasen und Heiden
e intakte Hoch- und Niedermoore
o stark extensive Bodennutzungen (z.B. Grunland)

Die Kriterien zur Seltenheit und Naturnahe werden von den Boden des Plangebietes nicht erflillt.
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Vorbelastungen

Insbesondere die Flachennutzungen von Verkehrswegen und Siedlungen stellen mit der einhergehen-
den Bodenveranderung und -versiegelung eine wesentliche Vorbelastung dar. Der Anteil versiegelter
Flachen betragt insg. ca. 27 %.

Daruber hinaus fuhrt der Verkehr auf der S 177 infolge der Schadstoffeintrdge durch Abgase zu einer
linearen Bodenverschmutzung entlang des Verkehrsweges.

24.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Boden wirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung keine Veranderung
gegenuber dem Bestand ergeben.

2.4.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 0 sind fiir das Schutzgut Boden die Wirkfaktoren
1 und 3 relevant.

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Eine bauzeitliche Bodeninanspruchnahme tber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrsflachen hin-
aus ist nicht erforderlich. Aufierdem wird davon ausgegangen, dass ausschlieBlich bauzeitlich in An-
spruch genommene Grundstiicksteile nach Abschluss der Bauphase in das Begriinungskonzept der
jeweiligen Baugebietsflache einbezogen werden.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme - Funktionsverlust von biologisch aktivem Bo-
den durch Versiegelung

Die anlagebedingte Neuversiegelung des Bodens betragt durch das geplante Sondergebiet SO2 (GRZ
0,4 mit max. 50 % Uberschreitung durch Nebenanlagen) und Verkehrsflachen insgesamt ca. 10.250 m?2.
Betroffen sind hochwertige, ertragreiche Béden mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit (Acker-
zahlen bis zu 60).

Die zusatzliche Versiegelung fihrt zu einem vollstandigen und nachhaltigen Verlust der nattrlichen Bo-
denfunktionen auf der betroffenen Grundflache und stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Der
Verlust ist durch geeignete Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Im Erweiterungsbereich SO3 (ehemalige Strallenmeisterei) wird durch die Festsetzung einer GRZ von
0,6 (mit max. Uberschreitung durch Nebenanlagen bis GRZ 0,8) die Versiegelung gegeniiber dem Be-
stand (ca. 90%) um insgesamt ca. 700 m? reduziert.

> erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung, KompensationsmaBRnahmen erfor-
derlich
2.5 Schutzgut Wasser
2,51 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Oberflachengewésser

Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Sidlich bzw. siidwestlich des
Plangebietes verlauft die Grofte Roder in einer Mindestentfernung von ca. 300 m.

Die Grol3e Roder ist unter der ID DESN_5384-3 als Oberflachenwasserkorper nach WRRL erfasst. Sie

gehodrt dem Gewassertyp ,Silikatische, fein- bis grobmaterialreiche Mittelgebirgsflisse® an. Ihr 6kologi-
scher Zustand wurde mit ,unbefriedigend” bewertet. Der chemische Zustand ist ,nicht gut®.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserkérper "Tauscha DESN_SE 3-3“ (nérdlicher Teil) und
,Dresden-Nord DESN_SE 3-4“ (sudlicher Teil), welche nach WRRL mengenmafig und chemisch in
einem guten Zustand vorliegen.

Im vorkommenden Sedimentgestein tritt Grundwasser als Porengrundwasserleiter auf. Es flllt die Po-
renraume zusammenhangend aus. Die Porengrofie ist abhangig von der KorngréfRe des Gesteins und
bestimmt die FlieRgeschwindigkeit des Wassers, die Ergiebigkeit des Grundwasservorkommens sowie
die Filterwirkung des Gesteins. Die Durchlassigkeit des Grundwasserleiters wird mit > 1E-5 bis 1E-4
angegeben, was einer mafigen Durchlassigkeit entspricht. Das Schutzpotential der Grundwasseriber-
deckung wird als ungiinstig eingeschétzt (Quelle: digitale Daten der Hydrogeologischen Ubersichtskarte
Sachsen HUEK 200).

Der mittlere Grundwasserflurabstand im Hauptgrundwasserleiter liegt bei 10 m bis 20 m, stellenweise
sogar Uber 20 m unter Gelande. (Quelle: digitale Daten des LfULG zur Grundwasserdynamik).

Die Grundwasserneubildung wird fiir den Grof3teil des Plangebietes in den Karten des LfULG mit >100
bis 150 mm/Jahr angegeben, was einem mittleren Wert entspricht. Der nérdliche Bereich hingegen liegt
in einem Grundwasserzehrgebiet mit Werten von > - 50 bis 0 mm/Jahr. Hier findet keine Grundwasser-
neubildung statt.

Vorbelastungen
Vorbelastungen des Grundwasserdargebotes beruhen auf Flachenversiegelungen, die mit Einschran-
kungen der Grundwasserneubildung und einem erhdéhten Abfluss in die Vorflut verbunden sind.

Zu Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitédt durch Schadstoffeintrage liegen keine Analysedaten
vor. Es koénnen jedoch stoffliche Vorbelastungen durch Immissionen von Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen und durch Niederschlage (Deposite) von Luftschadstoffen in Zusammenhang mit der allgemeinen
Luftverschmutzung (u. a. Saurebildner, Schwermetalle) als gegeben angesehen werden.

2.5.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Wasser wirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung keine Veranderung
gegenuber dem Bestand ergeben. Die Vorbelastungen wiirden ebenfalls weiter bestehen.

2.5.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 0 sind fiir das Schutzgut Wasser die Wirkfaktoren
1 bis 5 relevant.

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme
Innerhalb des Plangebietes und in dessen naheren Umgebung liegen keine Oberflachengewasser, so
dass eine baubedingte Flacheninanspruchnahme ausgeschlossen werden kann.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen
Innerhalb des Plangebietes und in dessen naheren Umgebung liegen keine Oberflachengewasser. Bau-
zeitliche Wasserhaltungen sind zudem nicht erforderlich.

Die Verunreinigung von Oberflachengewassern bzw. Grundwasser ist bei Einhaltung der allgemein an-
erkannten Regeln der Technik im Baubetrieb auszuschlieen. Es besteht eine prinzipielle Sorgfalts-
pflicht insbesondere beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen (§ 5 Abs. 1 WHG).

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme Oberflichenwasser
Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewasser, so dass eine anlagebedingte Flachen-
inanspruchnahme ausgeschlossen werden kann.

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme Grundwasser

Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind erheblich, wenn durch die Versiegelung die
Grundwasserneubildungsrate deutlich reduziert wird. Wichtige Kriterien hierflr sind die vorhandene
Grundwasserneubildungsrate im Einzugsbereich und der Anteil der Versiegelung.

Gemal Kap. 2.5.1 wird der mengenmaflige Zustand der Grundwasserkdrper und des Grundwasserdar-
gebots als gut eingeschétzt, sodass keine Ubernutzung des Grundwassers vorliegt.

Es wird festgesetzt, dass die Befestigung von Stellplatzflachen nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig ist.

Im Erweiterungsbereich SO3 (ehemalige Strallenmeisterei) wird die zulassige GRZ niedriger festge-
setzt als die Bestandsversiegelung. Dadurch kommt es in diesem Bereich zu einer Entsiegelung.

Das auf den Uberbauten Flachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des Bau-
gebietes vollstandig zurlckzuhalten und zu versickern oder zu verwerten (als Brauchwasser).

Weist ein standortkonkretes Versickerungsgutachten nach, dass Versickerung aufgrund des anstehen-
den Untergrunds nicht méglich, so ist das auf den Uberbauten Flachen anfallende, unbelastete Nieder-
schlagswasser innerhalb des Baugebietes in ausreichend dimensionierten Regenwasserrtckhalteanla-
gen vollstandig zurtickzuhalten (unterirdische Ruckhalteanlagen oder offenes, naturnah gestaltetes Re-
genrickhaltebecken) und zu verwerten (als Brauchwasser) oder gedrosselt und zeitverzogert in den
Regenwasserkanal abzuleiten.

Gemal den Baugrundgutachten zur bereits realisierten Behindertenwerkstatt (s. Anlagen 1 und 2) ist
davon auszugehen, dass prinzipiell versickerungsfahige Béden anstehen. Einschrankungen bestehen
durch teilweise vorhandene LoRlehmschichten. In diesen Bereichen ist bei der Einordnung von Versi-
ckerungsanlagen Bodenaustausch durchzufiihren oder die Versickerungsanlage unterirdisch einzuord-
nen.

Mit den MaRnahmen zur Versickerung des Regenwassers wird eine erhebliche Beeintrdchtigung des
Grundwassers durch Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate vermieden. Mit einer deutlichen
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate ist nicht zu rechnen, sodass der Konflikt nicht als erheb-
lich beurteilt wird.

Unabhangig davon steht der Eingriff in den Grundwasserhaushalt in enger Beziehung zu dem anlage-
bedingten Eingriff in den Bodenhaushalt. Hier sind die Flachenverluste und Funktionsbeeintrachtigun-
gen erfasst.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
Wirkfaktor 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewasser, so dass eine Zerschneidung funktiona-
ler Zusammenhange ausgeschlossen werden kann.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 5 — betriebsbedingte Emissionen bzw. Immissionen
Im Bestandsgelande wird das anfallende Schmutzwasser Gber den Leitungsbestand in der privaten Er-
schlieBungsstralle in Richtung Liegau-Augustusbad abgeleitet. Die Entsorgung des im Erweiterungs-
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bereich SO2 anfallenden Schmutzwassers ist Uber die Anbindung an diese Bestandsleitungen vorge-
sehen. Die Entsorgung des im Erweiterungsbereich SO3 anfallenden Schmutzwassers ist iber eine
grundstiicksbezogene vollbiologische Kleinklaranlage oder tber eine abflusslose Sammelgrube vorge-
sehen, da am Standort keine Leitung der zentralen Abwasserentsorgung anliegt.

Das Niederschlagswasser soll Uberwiegend zur Versickerung gebracht werden. Einleitungen von Nie-
derschlagswasser in die Vorflut sind nur im Falle nicht versickerungsfahiger Béden in geringem Umfang
vorgesehen, vorzugsweise ist das Niederschlagswasser bei mangelnder Versickerungsfahigkeit als
Brauchwasser zu nutzen. Aufgrund der geringen Mengen sowie der starken Verdlnnung in der Grol3en
Roéder sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.6 Schutzgut Luft und Klima
2.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung

Unter dem Schutzgut Luft / Klima werden im Wesentlichen die Leistungen des Naturhaushaltes hin-
sichtlich der Luftreinhaltung, der Frischluftregeneration und des Klimaausgleichs verstanden. Diese
Leistungen sind insbesondere im Nahbereich von Siedlungen sowie in Bereichen die der Erholungsnut-
zung dienen von Bedeutung, da sie entscheidende Faktoren fir Gesundheit und Wohlbefinden des
Menschen darstellen und darlber die Lebensqualitat flir den Menschen erheblich beeinflussen.

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNATSCHG sind Luft und Klima auch durch MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glinstiger lufthygieni-
scher oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.
Neben den regional- und lokalklimatischen Voraussetzungen sind diese klimatisch und lufthygienisch
wirksamen Strukturen und Ausgleichsfunktionen im Rahmen der Bestandsermittlung schwerpunktma-
Rig zu beschreiben und zu bewerten.

Laut § 1 BIMSCHG ist die Atmosphéare vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissionen (z.B.
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen u. 8. Umwelteinwirkungen)
zu schitzen, dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Makroklima

GroRklimatisch gesehen unterliegt das Plangebiet kontinentalem Einfluss. Das Plangebiet liegt in der
Makroklimastufe maRig feuchtes Hugel-/Bergland mit Jahresniederschlagen von 560 bis 720 mm und
Jahresmitteltemperaturen von 7,4 bis 7,8°C (Website des Landschaftsforschungszentrums e. V.).

Lokalklima
Daten zum Lokal- bzw. Kleinklima im Bereich des Plangebietes liegen nicht vor. Aufgrund der beste-
henden Uberbauung und der Vegetationsstruktur lassen sich jedoch allgemeine Aussagen herleiten:

Tab. 8: Lokalklimatische Eigenschaften im Plangebiet in Abhangigkeit von unterschiedlichen Nutzungs- und Vegetationsstrukturen
Nutzungs- und Vegetationsstruktur Lokalklimatische Eigenschaften
Feldhecken und Feldgehdlze am Gstlichen Gebietsrand | -  Frischluftbildung/Filterwirkung von Schadstoffen
sowie zwischen Ackerfldche und Werkstétten-Gelande | -  Windberuhigung
- Verschattung
- vergleichsweise hohe Luftfeuchtigkeit
Ackerflachen im nérdlichen Teil des Plangebietes - extreme Windverhaltnisse

- grofle Temperaturamplitude
- Kaltluftbildung
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Nutzungs- und Vegetationsstruktur Lokalklimatische Eigenschaften
Siedlungsbereiche mit geringer Bebauungsdichte: Ge- | - maRige nachtliche Abkiihlung
|&nde des Epilepsiezentrums - Gehdlzbesténde als Staubfilter und Verbesserer der Luftfeuchtigkeit durch
Verdunstung

- leichte Dampfung aller Klimaelemente, unterschiedliche Verteilung der
kleinklimatischen Erscheinungen
- geschwachte klimatische Selbstregulierung

Siedlungsbereiche mit hoher Bebauungsdichte: Ge- - keine nachtliche Abkihlung, aufheizende Wirkung der umfangreichen

l&nde ehemalige StraBenmeisterei Versiegelungsfldchen

- fehlende Vegetationsflachen und Gehdlzbestande als Staubfilter und Ver-
besserer der Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung

- keine klimatische Selbstregulierung

Ca. die Halfte des Plangebietes liegt innerhalb einer grolRen Ackerflache, welche als Kaltluftentste-
hungsflache fungiert. Die das Plangebiet umgebenden Laubgehdlze tragen in gewissem Male zur
Frischluftentstehung und Filterwirkung von Schadstoffen bei. Ein raumlicher klimatischer Bezug ist dann
gegeben, wenn die gering belastete Kalt- bzw. Frischluft klimatischen Belastungsgebieten zuflieRen
kann. Das Plangebiet befindet sich am Rand einer Kuppe/Erhebung, so dass die auf den umliegenden
Flachen entstehende Kaltluft dem Gefalle folgend nach Siidosten bzw. Nordosten abflieRen wirde. Al-
lerdings werden die Ackerflachen im Osten von dichten Gehdlzstreifen begrenzt, so dass es zum Kalt-
luftstau kommt. Siedlungsbereichen fliel3t die Kaltluft nicht zu.

Vorbelastungen

Angaben zu klimarelevanten Messwerten im lokalen MaBstab liegen nicht vor. Auch zur Einschatzung
der aktuellen Situation der Luftschadstoff(vor-)belastung sind keine speziell fir das Plangebiet heran-
zuziehenden Messungen vorhanden. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass von der nérd-
lich des Plangebietes verlaufenden S 177 eine gewisse Belastung der Luftqualitat ausgeht.

2.6.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft wiirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung keine Veran-
derung gegeniiber dem Bestand ergeben.

2.6.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 0 sind fiir das Schutzgut Luft und Klima die Wirk-
faktoren 2 bis 4 relevant.

Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen

Baubedingte Immissionen durch Baumaschinen sind marginal und aufgrund der Verdiinnungseffekte
nicht erheblich. Gegebenenfalls kommt es temporar zu einer vermehrten Staubbildung, die jedoch durch
geeignete Mallnahmen im Zuge der fachgerechten Bauausfiihrung minimiert bzw. unterbunden werden
kann.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der vorhandenen Bebauung im Siiden und Nordosten sowie der
Begrenzung der Ackerflachen durch Hecken keine Funktion als Kaltluft- oder Frischluftentstehungsge-
biet. Durch die Uberbauung sind unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Eingriinung bzw. Durch-
grunung keine erheblichen kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten. Der geplante Gehdlzbestand
sowie die Festsetzung zur extensiven Begriinung von Flachdachern wirken sich positiv auf die klimati-
schen Verhaltnisse aus.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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Wirkfaktor 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Relevante Kaltluftabflussbahnen mit Siedlungsbezug sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Die Planung hat somit keinen Einfluss auf Kaltluftabflussbahnen.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.7 Schutzgut Landschaftsbild, Landschaftserleben, naturbezogene Erholung
2,71 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Schutzgebiete
Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Seifersdorfer Tal” beginnt unmittelbar westlich des Plangebietes

an der Wachauer StralRe und erstreckt sich entlang der Grof3en Rdder in nordwestlicher Richtung bis
nach Hermsdorf. Die Auswirkungen auf das LSG wurden bereits in Kap. 2.2.1 erlautert.

Ausgangszustand und Bewertung

Charakteristisch fur die Landschaft um Kleinwachau ist ein offenes, flachwelliges Hlgelland mit dem tief
eingeschnittenen Tal der Grof3en Rdder und den bewaldeten Talhdngen. Das Plangebiet liegt oberhalb
der Talhdnge des Rddertals am Rand einer Kuppe im Ubergangsbereich zwischen besiedeltem Raum
und freier Landschaft. Die Landwirtschaftsflachen im nérdlichen Teil des Plangebietes werden im Osten
und Stden von landschaftsbildpragenden Baumreihen und Hecken eingerahmt.

Nordlich des Plangebietes verlauft die S 177 mit strallenbegleitendem Radweg. Ca. 360 m westlich des
Plangebietes verlauft ein Wanderweg, welcher Wachau mit dem Tal der Grol3en Rdder verbindet. Von
dem Wanderweg aus ist das ndrdliche Plangebiet gut sichtbar. Der sldliche Teil hingegen ist nicht
einsehbar, da er hinter Gehdlstreifen und am Hang Richtung Talniederung liegt. Gegenliber dem B-
Plan-Gebiet beginnt an der Wachauer Strale der Kétzer Weg, welcher allerdings kein ausgewiesener
Wanderweg ist. Er wird wenig genutzt, da es keine Anbindung an andere Wanderwege in Jstlicher,
sudlicher und nérdlicher Richtung gibt und nur die enge, kurvige und schlecht einsehbare Wachauer
Strale die Verbindung in die Ortschaften Liegau-Augustusbad bzw. Wachau darstellt. Der Kétzer Weg
verlauft durch Wald, erst auf den letzten Metern wird der Blick auf den geplanten Gebaudestandort frei.

Weitere Mdglichkeiten zur Erholungsnutzung bestehen nicht.

Lage des Plangebietes am
Rand einer Kuppe vor dem Ge-
blzgurtel

Foto 5: Blick auf das Plangebiet vom nordwestlichen Wanderweg (zwischen Wachau und Seifersdorfer
Tal)

Die von der Planung betroffenen Flachen am Siedlungsrand weisen eine mittlere Bedeutung fir das
Landschaftsbild auf. Insbesondere der vorhandene Baumbestand und die lockere Bebauung des im
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sudlichen Bereich bestehenden Standortes der Kleinwachauer Werkstatten tragen zu einem harmoni-
schen Ubergang zwischen Siedlung und freier Landschaft bei. Das Gelande der ehemaligen Straien-
meisterei im norddstlichen Plangebiet stellt eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

Vorbelastungen
Das Landschaftsbild weist im Bereich der ehemaligen StralRenmeisterei eine Vorbelastung auf.

2.7.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild wirde sich bei Nichtdurchfuhrung der Planung keine Ver-
anderung gegenlber dem Bestand ergeben.

2.7.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 0 sind fiir das Schutzgut Landschaftsbild und Er-
holung die Wirkfaktoren 1, 3 und 4 relevant.

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme uUber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrsflachen
hinaus ist nicht erforderlich. Auflerdem wird davon ausgegangen, dass ausschlieBlich bauzeitlich in An-
spruch genommene Grundsticksteile nach Abschluss der Bauphase in das Begriinungskonzept des
Baugebietes einbezogen werden. Landschaftsbildpragende Strukturen werden baubedingt nicht besei-
tigt.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 - anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Die Einordnung der Bebauung auf bisher unbebauten Grundstiicksteilen des Standortes fiihrt in diesem
Bereich zu einer Veranderung des Landschaftsbildes und somit des Landschaftserlebens. Allerdings
erfolgt auf den gut einsehbaren Randbereichen der Kuppe keine Bebauung, vielmehr wird hier die Ent-
wicklung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Nutzgarten festgesetzt.

Die Bebauung wird im sudlichen Teil des Erweiterungsbereiches sowie im Nordosten im Bereich der
bereits Uberbauten ehemaligen Stralenmeisterei angeordnet. Die planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes gewahrleisten eine Bebauung mit hohem Griinanteil sowie eine Begrenzung der
Hoéhenentwicklung, wodurch eine landschaftsraumgerechte MaRstablichkeit und die Einfligung der ge-
planten Bebauung in das umgebende Landschaftsbild gewahrleistet werden soll.

Durch die Festsetzungen zu Baumpflanzungen, zur Fassadenbegriinung, zur Dachbegriinung sowie
zur Erhaltung und Anlage (M1) frei wachsender Hecken entlang der nérdlichen und 6stlichen Bauge-
bietsgrenze wird eine wirkungsvolle Eingriinung des Baugebietes zum umgebenden offenen Land-
schaftsraum gesichert. Negative Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden dadurch weitestge-
hend vermieden.

> unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die Planung

Wirkfaktor 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Alle értlichen Wegebeziehungen bleiben erhalten.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
2.8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturdenkmale bzw. archaologischen Denkmale im Sinne des
§ 2 SachsDSchG bekannt. Auch existieren im Umfeld des Plangebietes keine archdologischen Kultur-
denkmale, welche auf eine archaologische Relevanz schliel3en lassen wirden.

Sonstige Sachgluter, welche als geschiitzte Gebietskategorien in Form von beispielsweise Einrichtun-
gen des Gewasserschutzes (Talsperren, Hochwasserriickhaltebecken, Deiche usw.) oder auch rege-
nerativer Ressourcennutzungen (Windkraftanlagen, Flachen fur ékologischen Landbau o. &.) auftreten
kénnen, sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung
In Bezug auf das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachguter wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung keine Veranderung gegeniuber dem Bestand ergeben.

2.8.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 0 sind fiir das Schutzgut kulturelles Erbe und sons-
tige Sachguter die Wirkfaktoren 1 und 3 relevant.

Wirkfaktoren 1 und 3 — baubedingte und anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme
Von der Planung sind keine Kultur- und Sachgiiter betroffen.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
291 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzglitern Wechselwirkungen. Innerhalb des Plangebietes
stellt der Boden die Grundlage fir die Auspragung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt dar. Der Bewuchs hat wiederum Einfluss auf das Klima und kann landschaftsbildwirksam sein.
Der am Standort vorhandene Boden beeinflusst wiederum den Bodenwasserhaushalt. Die im Plange-
biet auftretenden Wechselwirkungen sind, Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgltern genannten
Beeintrachtigungen hinaus, von geringer Bedeutung.

29.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern wirde sich bei Nichtdurchfihrung der
Planung keine Veranderung gegeniber dem Bestand ergeben.

29.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die im Zuge der Planung mdglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der Flacheninan-
spruchnahme verbunden, mit der Folge der Bodenzerstérung durch Versiegelung. Dadurch kann es
sekundar zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, z.B. durch den erhéhten Oberflachenabfluss, auf
Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere, das Klima, das Landschaftsbild und somit auch auf den Menschen
kommen. Die Wechselwirkungen sind bereits in den jeweiligen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgutern
behandelt worden. Darlber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fir das Plangebiet nicht relevant.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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2.10 Kumulative Auswirkungen im Zusammenhang mit benachbarten Planungen

An dieser Stelle wird abgepruft, ob die planerischen Darstellungen raumbezogene Umweltauswirkungen
haben kénnen, die sich rdumlich Uberlagern. Relevante Wirkfaktoren sind groRrdumig wirksame Effekte
wie Zerschneidung, erhdhter Oberflachenwasserabfluss oder Larmbelastungen. Da keine erheblichen
Umweltauswirkungen bzgl. Zerschneidung, erhdhtem Oberflachenwasserabfluss oder Larmbelastun-
gen durch die Planung zu erwarten sind, kann es nicht zu raumlichen Uberlagerungen von raumbezo-
genen Umweltauswirkungen kommen.

2.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

2.11.1 Vermeidung von Emissionen

Stoffliche Emissionen sowie Stoffeintrage in das Grund- oder Oberflachenwasser sind durch die ge-
plante Nutzung nicht zu erwarten. Der Nachweis inwiefern eine Vorreinigung des in die Vorflut abzulei-
tenden Niederschlagswassers erforderlich ist, ist von dem jeweiligen Einleiter nach DWA Merkblatt
M 153 zu erbringen.

Durch die geplante Nutzung nehmen die Emissionen aus den Heizungsanlagen zu. Es wird von einer
geringenfligigen Zunahme ausgegangen, da die Heizungsanlagen dem neuesten Stand der Technik mit
verminderten Schadstoff-Emissionen entsprechen muissen. Eine exakte Quantifizierung ist hier nicht
mdglich, da diese u. a. von den jeweiligen Heizungstypen (Ol, Gas, Photothermie) sowie dem Dam-
mungsgrad der Gebaude abhangt.

Das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz verpflichtet, einen Anteil des Warmebedarfs aus erneuerba-
ren Quellen zu decken. Soll ein Neubau einen Gaskessel erhalten, muss zum Beispiel eine Solar- oder
Erdwarmeanlage installiert oder zusétzlich Energie eingespart werden. Die Verordnung Uber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) enthalt Grenzwerte fir die Luftschadstoffemissionen und Ab-
gasverluste von Heizkesseln. Sie begrenzt die Stickoxidemissionen; dies weist der Hersteller nach.
Schornsteinfeger missen regelmalig die Abgasverluste und CO-Emissionen messen.

2.11.2 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwassern

Schmutzwasser

Die Entsorgung von in SO1 und SO2 anfallendem Schmutzwasser ist Uber die Anbindung an die zent-
rale Abwasserentsorgung gesichert.

Die Entsorgung des in SO3 anfallenden Schmutzwassers ist iber eine grundstiicksbezogene vollbiolo-
gische Kleinklaranlage oder Uber eine abflusslose Sammelgrube vorgesehen, da am Standort keine
Leitung der zentralen Abwasserentsorgung anliegt.

Niederschlagswasserentsorgung
Die Entsorgung des Regenwassers von den Uberbauten Flachen im Plangebiet ist entsprechend der
Angaben in Kap. 2.5.3 vorgesehen.

Mall
Die ordnungsgemalie Entsorgung des Miills ist durch die Andienbarkeit mit Millfahrzeugen gesichert.
Der Standort wird an das Hausmillentsorgungssystem angeschlossen.
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2.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

MaRBnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele erfolgen in der Regel auf der Umsetzungsebene

(Warmegewinnung aus erneuerbaren Energien, Berlicksichtigung energiesparender Bauweisen etc.).

2.13 Klimacheck

Aufgabe des Klimachecks ist es, zusammenfassend zu priifen und darzustellen, welchen Beitrag der
Bauleitplan zur Bewaltigung der Herausforderung des Klimawandels leistet. Wahrend in der Umwelt-
prifung im Kern betrachtet wird, welche Auswirkungen von der Planung auf die Umwelt ausgehen, ist
im Gegensatz dazu der Grundgedanke des Klimachecks, inwieweit die Planung hinsichtlich der Folgen
des Klimawandels unterstiitzend und entlastend wirkt.

MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans durch die Standortwahl bertcksichtigt, indem:
- keine Flachen mit klimatisch oder lufthygienisch relevanter Funktion in Anspruch genommen
werden,
- keine hochwassergefahrdeten Flachen/Retentionsflachen fiir eine Bebauung in Anspruch ge-
nommen werden.

Zudem wirken sich die Festsetzungen zur extensiven Begrinung von Flachdachern sowie zur Fassa-
denbegrinung positiv auf das Kleinklima aus.

2.14 Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Die Gemeinde Wachau verflgt Uber einen Landschaftsplan, welcher allerdings schon Uber 20 Jahre alt
ist. Dieser sieht fir den Bereich des Plangebietes den Erhalt von landschaftsbildpragenden Strukturen
und eine weitere Strukturanreicherung vor.

Sonstige Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes liegen nicht vor.

2.15 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitait in Gebieten mit Luftreinhalteplanen

Luftreinhaltepléane liegen fir das Gemeindegebiet von Wachau nicht vor.

2.16 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen, die aufgrund der Anfallig-
keit der nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fiir schwere Unfille und
Katastrophen zu erwarten sind

Das nach dem Bebauungsplan zulassige Vorhaben ist die Errichtung eines Sondergebietes fiir soziale
Zwecke. Eine Anfalligkeit der zuldssigen Nutzungen fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser ge-
wahrleistet. Die Léschwasserbereitstellung im Bestandsgelande erfolgt Giber Hydranten innerhalb des
Plangebietes, die an die Trinkwasserversorgungsleitung angeschlossen sind. Die Léschwasserversor-
gung des Erweiterungsbereiches ist ebenfalls iber Hydranten vorgesehen.

Im Umkreis von mindestens 5 km um den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Betriebe,
die der Storfallverordnung unterliegen, vorhanden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird
auch keine Ansiedelung von Betrieben vorbereitet, die der Storfallverordnung unterliegen. Am gewahl-
ten Standort besteht daher kein erhdhtes Risiko fir schwere Unfélle.

Dariiber hinaus besteht kein erhéhtes Katastrophenrisiko, da sich das Plangebiet auerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten, Gebieten die der Hohlraumverordnung unterliegen o.a. befindet.
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2.17 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Fir folgende Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind MalRnahmen zur Vermeidung und/oder
Kompensation erforderlich:

WF 3 anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

WF 4 Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Schutzgut Flache WF 3 | anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Schutzgut Boden WF 3 anlagebedingte Flacheninanspruchnahme
Schutzgut Landschaftsbild WF 3 anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Vermeidung im naturschutzfachlichen Sinne

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinne

Fir die anderen Schutzgiter konnten erhebliche nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden, so
dass das Erfordernis von Vermeidungs- oder KompensationsmalRnahmen fiir diese nicht besteht.

2.17.1 Ubersicht der geplanten MaRnahmen

Durch die nachfolgend aufgefiihrten Mallinahmen, die im Bebauungsplan durch Festsetzung rechtlich
gesichert werden, wird die Vermeidung bzw. der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemag § 1a Abs. 3 BauGB berlick-
sichtigt.

Fir den Grofteil der Beeintrachtigungen wird die Schwelle der Erheblichkeit bereits mit Umsetzung der
Vermeidungsmalfinahmen nicht Uberschritten. Der Ausgleich der verbleibenden unvermeidbaren nach-
teiligen Auswirkungen ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaBnahmen
begiinstigte irk-
Nr.* |Art der MaBnahme Begriindung der MaBnahme . g Wirk
Schutzgiiter faktor
2.1.1 (Begrenzung der Bodenversiegelung  [Minimierung von Eingriffen in Natur und Boden, Wasser WF 3
der Stellplatze Landschaft
2.1.2 |Niederschlagswasserrlickhaltung und |Vermeidung von Eingriffen in den Wasser- [Wasser WF 3
—versickerung haushalt
2.1.3.1|Féllzeitenregelung (KVM1) Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-  [Tiere, Pflanzen, biolo- | WF 3
botstatbestande gische Vielfalt
2.1.3.2|artenschutzrechtliche Kontrolle vor  |Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-  |Tiere, Pflanzen, biolo- | WF 3
Fall- und Abrissarbeiten (KVM2) botstatbestande gische Vielfalt
2.1.3.3|Bereitstellung von kiinstlichen Fleder- [Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-  |Tiere, Pflanzen, biolo-| WF 3
mausquartieren und Nisthilfen (CEF1) [botstatbestande gische Vielfalt
2.1.4 |Anlage frei wachsender Hecken Kompensation von Eingriffen in Natur und  [Mensch, Tiere, Pflan- | WF 3,
(M1) Landschaft; Standortgerechte Durchgrii-  [zen, biologische Viel- [ WF 4
nung falt, Landschaftsbild
2.2.4 |Fassadenbegriinung Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaftsbild WF 3
Landschaft
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Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaBnahmen

begiinstigte irk-
Nr.* |Art der MaBnahme Begriindung der MaRnahme g g Wirk
Schutzgiiter faktor
2.2.5 (Dachbegriinung Minimierung von Eingriffen in Natur und Klima, Landschafts- WF 3
Landschaft bild

* Die Nummer entspricht der Nummer der textlichen Festsetzung.

Vermeidung im naturschutzfachlichen Sinne

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinne

2.17.2 Beschreibung der MaRnahmen

Die Beschreibung der Maflinahmen ist den in obiger Tabelle angegebenen Nummern in den Textlichen
Festsetzungen zu entnehmen.

2.17.3 Hinweise zur Realisierung und Pflege der MaBnahmenflachen

Die Pflanzung der anzulegenden freiwachsenden Hecke bzw. der Einzelbdume sollte als Herbstpflan-
zung erfolgen. Die MaRnahmen innerhalb des Rechtsplanes sind spatestens in der auf die Planrealisie-
rung folgenden Vegetationsperiode herzustellen.

Fir die MaBnahmen M1 (Heckenpflanzung) und die Baumpflanzungen ist eine dreijahrige Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten. Abgange sind zeitnah gleichwertig zu ersetzen.

2.17.4 Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bilanzierung richtet sich nach der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen" (SMUL 2009). Sie basiert auf dem Biotopwertansatz. Dabei werden so-
wohl den beanspruchten Biotoptypen (Ausgangswert) als auch den geplanten Biotoptypen (Planungs-
wert) entsprechend der Handlungsempfehlung Biotopwerte zugeordnet. Die Multiplikation des Bio-
topwertes mit den entsprechenden Flachengrofien ergibt dimensionslose Werteinheiten.

Neben der Ermittlung der Biotopwerte kann auch der Verlust bzw. die Minderung verschiedener Funk-
tionen des Naturhaushaltes Berlicksichtigung finden?. Inr Verlust bzw. ihre Minderung wird mit Hilfe
eines Funktionsminderungsfaktors, der mit der Flache des betroffenen Funktionsraumes multipliziert
wird, ausgedruckt. Der Faktor kommt zusétzlich zu der durch den Biotopverlust verursachten Wertmin-
derung zur Anrechnung.

Im Gegenzug kénnen auch Funktionsaufwertungsfaktoren angerechnet werden, wenn mit der Realisie-
rung des Vorhabens bzw. mit Biotopentwicklungs- oder anderen Aufwertungsmafinahmen signifikante
Aufwertungen der genannten Funktionen erreicht werden.

Im vorliegenden Fall wird aufgrund des grof3flachigen Verlustes ertragreicher Landwirtschaftsbdden
eine Funktionsminderung der biotischen Ertragsfunktion fir die Ackerflachen angerechnet. Funktions-
aufwertungsfaktoren kommen nicht zum Tragen, da keine signifikante Aufwertung von Funktionen er-
folgt.

3 Lebensraumfunktion, Immissionsschutzfunktion, Biotische Ertragsfunktion, Biotopentwicklungsfunktion, Archivfunktion, Re-
tentionsfunktion, Grundwasserschutzfunktion, Bioklimatische Ausgleichsfunktion, Verbundfunktion, Asthetische Funktion,
Rekreative Funktion
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Anhand der Gegenliberstellung von Ausgangswert und Planungswert wird ersichtlich, ob externe Mal3-
nahmen zur Kompensation erforderlich werden. Sind Ausgangs- und Planungswert annahernd iden-
tisch, kann davon ausgegangen werden, dass der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert
werden kann.

Die Bilanzierung wird nur fir den nérdlichen und norddstlichen Erweiterungsbereich sowie den bereits
realisierten Gehdlzstreifen an der nérdlichen Grenze des rechtskraftigen V&E-Plans durchgefiihrt, da
im sudlichen Bereich des rechtskraftigen V&E-Plans keine Veranderungen erfolgen und die bisher fest-
gesetzte maximale Grundflachenzahl von 0,4 beibehalten wird.

unveranderter, nicht bi-
lanzierter sudlicher Be-
reich
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Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
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651 | Feldhecke 23 651 | Feldhecke (Erhalt) 23 0 345 0 -
-- | Sondergebiet 5 18 | 1.300 | 23.400 -
81 | intensiv genutzter 5 -- | Sondergebiet 5 0 | 13.210 0 A
Acker
64 | Einzelbaumpflanzung 22 | 17 300 -5.100 | A
(30 m?Baum, 10 Stuck)
651 | M1 - frei wachsende He- | 22 | -17 980 |-16.660 | A
cke
948 | private Grinflache - 8 -3 | 6.540 |-19.620 | A
Nutzgarten
93 | Gewerbegebiet / tech- |5 -- | Sondergebiet 5 0 6.010 0
nische Infrastruktur
5 651 | M1 - frei wachsende He- | 22 | -17 790 |-13.430
cke
947 | Abstandsflache, gestal- | 10 -- | Sondergebiet 5 5 1.115 5.575 A
tet
9513 | Strale, vollversiegelt 0 9513 | StralRe, vollversiegelt 0 0 95 0 A
Summe -25.835 .25.835

In der Bilanz ergibt sich hinsichtlich der Biotoptypen gegeniber Ausgangswert und Planungswert eine
Aufwertung von 25.835 WE. Bei der Realisierung des Vorhabens wird durch den Verlust von Ackerfla-
chen mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit die biotische Ertragsfunktion gemindert. Ihre Wert-

minderung geht

folgendermalen in die Bilanz ein:

Formblatt Il: Wertminderung von besonderen Funktionen

1 2 3 4 5
Schutzgut Funktionen Funktions-minde- Flache [m?] funktionsbezogen
rungsfaktor (FM) Wertminderung
WE Mind. Funkt.
(Sp-3x4)
Biotope, Tiere Lebensraumfunktion nicht relevant - -
und Pflanzen
Klima Immissionsschutzfunktion nicht relevant - -
Boden Biotische Ertragsfunktion: 1,0 21.030 21.030
natirliche Bodenfruchtbarkeit hoch (angerech-
net werden nur Ackerflachen, Ackerzahl bis zu
60)
Boden Biotopentwicklungsfunktion nicht relevant - -
Boden Archivfunktion nicht relevant - -
Wasser Retentionsfunktion nicht relevant - -
Wasser Grundwasserschutzfunktion nicht relevant - -
Klima bioklimatische Ausgleichsfunktion nicht relevant - -
Summe 21.030
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Der Funktionsminderungswert von 21.030 WE muss nun von dem Wert fir die biotopbezogene Bilanz
abgezogen werden: -25.835 WE

— 21.030 WE

= -4.805WE

Mit der Bilanzierung und Gegentberstellung von Ausgangs- und Planzustand wird der rechnerische
Nachweis auf Grundlage der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen” erbracht, dass die innerhalb des B-Plan-Gebietes vorgesehenen Ausgleichsmal}-
nahmen (MaRnahmen M1 und M2 sowie Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern) bezlglich ihrer FlachengréfRe, ihrer dkologischen Funktion und ihrer landschaftsastheti-
schen Funktion geeignet sind, den zu erwartenden Eingriff zu kompensieren. Es wird sogar ein Uber-
schuss von 4.805 Werteinheiten erzielt, welcher der Gemeinde fiir die Zuordnung als Ausgleich zu an-
deren Eingriffsvorhaben zur Verfligung steht.

2.18 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Planungsziel des Bebauungsplans ist die Erweiterung des bestehenden Gelandes der Kleinwach-
auer Werkstatten mit Anbindung an das Epilepsiezentrums Kleinwachau. Eine Ansiedlung an einem
anderen Standort stellt keine Alternative dar.

Bei der Wahl der Kompensationsmallnahmen wurde durch die Gemeinde vorrangig gepruft, ob im Ge-
meindegebiet dauerhaft nicht mehr genutzte Fldchen zur Entsiegelung zur Verflugung stehen. Da die
Gemeinde Wachau derzeit iber keine geeigneten Entsiegelungsflachen verfligt, wurden die beschrie-
benen Kompensationsmafinahmen innerhalb des B-Plangebietes herangezogen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind

Durch die konkreten bauplanungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen sowie griinordnerischen Fest-

setzungen konnten die zu erwartenden Beeintrachtigungen Gberwiegend ohne groRere Schwierigkeiten

abgeschatzt werden. Bezlglich bautechnischer Fragen wurden die Beachtung einschlagiger techni-
scher Normen und die Beschrankung des Baubetriebes auf ein Mindestmal} zugrunde gelegt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zu den einzelnen Schutzgiitern sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten, da die Angaben vollstandig den genannten Quellen entnommen werden konnten.

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgte nach Vorgabe der "Handlungsempfehlungen zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® 2003/2009 in Verbindung mit dem Leitfaden “Bo-
denschutz in der Umweltprifung nach BauGB* 2009.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Entsprechend § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, MaRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Gemal den Bewertungen in Kapitel 2 verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichs-
malinahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Es obliegt der Gemeinde als Planungstrager, die
im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-/Minimierungsmaf®nahmen, AusgleichsmalRnahmen
und MaBhahmen zum Artenschutz umzusetzen.
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Epilepsiezentrum Kleinwachau - Werkstatten fur Behinderte
mit Forderbereich und Zentralkliiche“ beabsichtigt die Gemeinde Wachau die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Erweiterung des Epilepsiezentrums Kleinwachau zu schaffen, um dort ein Funk-
tionsgebaude fir Behindertenwerkstatt, Inklusionsunternehmen und Kiiche einzuordnen.

Der Bebauungsplan "Epilepsiezentrum Kleinwachau - Werkstatten fiir Behinderte mit Férderbereich und
Zentralkiiche* war einer Umweltpriifung zu unterziehen und dementsprechend ein Umweltbericht zu
erstellen. Im Mittelpunkt des vorliegenden Umweltberichtes stehen die Priifung potenzieller, erheblicher
Umweltauswirkungen durch die Planung, die Benennung der Vermeidungs- und Kompensationsmaf-
nahmen sowie die artenschutzrechtliche Prifung.

Als wesentliche Ergebnisse der Umweltprifung sind zu nennen:

Durch die Anordnung der Baugrenzen, die HOhenbegrenzung der Gebaude, Vorgaben zur Fassaden-
begriinung sowie die vorgesehene Randeingriinung kénnen negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild vermieden werden.

Die Festsetzungen zur Verwendung durchlassiger Bodenbelage fiir Stellflachen sowie zur Versickerung
des Niederschlagswassers dienen der Minimierung der Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt.

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung/Ausschdpfung der zulassigen Grundflachenzahl ergeben sich
folgende kompensationspflichtigen Beeintrachtigungen:
- Neuversiegelung von ca. 10.250 m? hochwertiger, ertragreicher Béden mit einer hohen natirli-
chen Bodenfruchtbarkeit (Ackerzahlen bis zu 60),
- Verlust von ca. 22.255 m? Ackerflache,
- Verlust von ca. 1.300 m? Feldhecke.

Das MalRnahmenkonzept sieht zum Ausgleich der Eingriffe Randeingriinungen durch die Anlage bzw.
Verbreiterung freiwachsender, 5 m breiter Hecken vor. Erganzt wird das Maflhahmenkonzept durch die
Anpflanzung einer Baumreihe entlang der Kreisstralle K 9257 sowie durch die Festsetzung zur Stell-
platzbegriinung in Form von Baumpflanzungen (1 Baum als Hochstamm je 4 Stellplatze, Verwendung
heimischer, standortgerechter Baumarten).

Im Ergebnis der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Priifung kann festgestellt werden, dass unter
Berlcksichtigung der aufgefiihrten konfliktvermeidenden MaRRnahmen (Fallzeitenregelung und arten-
schutzrechtliche Baumkontrolle vor Fallarbeiten) und der vorgezogenen Ausgleichsmafnahme (Bereit-
stellung von kiinstlichen Fledermausquartieren und Nisthilfen) die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten durch das Vorhaben nicht erfiillt sind. Damit
liegen die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Zulassung des Vorhabens vor.

Fazit

Es wurde festgestellt, dass durch den Bebauungsplan zulassige Vorhaben bei Durchfiihrung der ge-
nannten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter nach § 3¢ des UVPG verursachen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan unter Berlicksichtigung der getroffenen

umweltrelevanten Festsetzungen umgesetzt werden kann. Die Belange des Umweltschutzes finden
durch entsprechende Festsetzungen und Mal3nahmen ausreichend Bertlicksichtigung.
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