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Vollzug der Baugesetze'

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen am Schlosspark - Tina-von-Briihl-StraRe“
Seifersdorf

Sehr geehrter Herr Kiinzelmann,

auf lhren Antrag vom 21.05.2019 erldsst das Landratsamt Bautzen folgenden

Bescheid:

1. Der vom Gemeinderat Wachau am 13.03.2019 beschlossene vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ,Wohnen am Schlosspark - Tina-von-Briihl-StralRe” Seifersdorf in der Fassung vom
15.05.2018 mit redaktionellen Anderungen vom 30.10.2018 wird unter Einhaltung der nachfol-
gend aufgefihrten Nebenbestimmungen

genehmigt.

2. Fur diesen Bescheid werden keine Verwaltungsgebiihren erhoben.
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Nebenbestimmungen der unteren Wasserbehorde

1.1 Im Textteil B: Textliche Festsetzungen unter 1.4 Niederschlagswasserriickhaltung ist die Text-
passage ,... Der Uberlauf der Regenriickhalteanlage ist an die &ffentliche Regenwasserkanali-
sation in der Kirchgasse anzuschlieRen." zu &ndern in ,Der Uberlauf der Regenriickhaltean-
lage ist an das verrohrte Gewdsser/Tiefenbach in der Kirchgasse anzuschlieBen.”

1.2 Im Textteil B: Textliche Festsetzungen unter 3.13 Regenwasserriickhalteanlagen ist nachfol-
gender Satz zu erganzen: “Das der Einleitung zugehdérige Einleitbauwerk am Gewaés-
ser/Tiefenbach bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 26 SachsWG und
ist mit der Erlaubnis zur Gewéasserbenutzung, fiir die Einleitung von Niederschlagswas-
ser, nach §§ 8 und 9 WHG bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.”

Nebenbestimmungen der unteren Denkmalschutzbehérde

2.1 Im Textteil B: Textliche Festsetzungen unter 2 bauordnungsrechtliche Festsetzungen sind fol-
gende Erganzungen erforderlich:
sinnerhalb der nach § 2 SdchsDSchG geschiitzten Sachgesamtheit besteht grundsétz-
lich das Genehmigungserfordernis nach §§ 12, 13 und 14 SachsDSchG fiir alle MaR-
nahmen, einschlieBlich der Neubauten und der Freiflichengestaltung. Die Genehmi-
gungspflicht bleibt auch bei baugenehmigungsfreien Vorhaben auf der Grundlage des
SédchsDSchG bestehen.”

2.2 Im Textteil B: Textliche Festsetzung unter 2.1.4 Fassaden ist der Punkt Geb&audesockel wie
folgt zu konkretisieren. ,Es sind keine Gebdudesockel zuldssig.”

2.3 Das Gartendenkmal als Sachgesamtheit ist im Rech’tsplan Teil A zu kennzeichnen bzw. zu
erganzen.

2.4 Das Planzeichen Bodendenkmal und Gartendenkmal ist in der Legende des Rechtsplan Plan-
teil A zu ergénzen.

2.5 Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Teil A.2 ist die Darstellung der Stellpldtze in der Legen-
de zu &ndern.

2.6 In der Erlauterung zum Bebauungsplan ist anzugeben, dass die Strallen die Baugebiete WA2
und WAS3 zueinander trennen.

2.7 Im Teil C-1: Begriindung ist auf Seite 8 die Abbildung zu &ndern bzw. zu entfernen.

Begriindung der Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan bedarf gemal § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) der Genehmigung durch
die zustandige Verwaltungsbehdrde. Gemal § 85 Abs. 1 Sachsische Bauordnung (SéchsBO) sind
die Landkreis und Kreisfreien Stadte fiir die Genehmigung von Bebauungsplénen nach § 8 Abs. 3
BauGB sachlich zustandig. Die &rtliche Zusténdigkeit des Landkreises Bautzen ergibt sich aus § 1
Gesetz zur Regelung des Verwaltungsverfahrens- und des Verwaltungszustellungsrechts fiir den
Freistaat Sachsen (SachsVwVfZG) i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwV{G)
aufgrund der Lage des Satzungsgebiets im Landkreis Bautzen.

Der Antrag auf Genehmigung dieses Bebauungsplanes einschliellich der Verfahrensakten ist am
07.01.2019 im Landratsamt Bautzen eingegangen.

Die Erteilung der Nebenbestimmung ist notwendig, um den Bebauungsplan in Ubereinstimmung -
mit rechtlichen Grundlagen ausfertigen zu kénnen.

Die Genehmigung wurde nach § 10 Abs. 2 Satz 2 i. V. m. § 6 Abs. 2 BauGB erteilt, da der Bebau-
ungsplan unter Beachtung der Nebenbestimmungen zu diesem Bescheid ordnungsgemal zustan-
de gekommen ist und den Vorschriften des BauGB nicht widerspricht.

AbschlieRend war noch auf der Grundlage des Verwaltungskostengesetzes des Freistaates Sach-
sen (SachsVwKG) uber die Kosten des Verwaltungsverfahrens zu entscheiden. Kostenschuldner
gemal § 2 SachsVwKG ist die Planungsgemeinde. Da die Gemeinden gemal § 4 Abs. 1 Nr. 3
SachsVwKG von der Zahlung der Verwaltungsgebilhren befreit sind, waren fiir diesen Bescheid
keine Gebiihren zu erheben.
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Begriindung der unteren Wasserbehorde

~ Mit den per Mail 13.05.2019 nachgereichten Unterlagen zur Regenwasserableitung aus dem Be-
bauungsplangebiet "Rittergut Seifersdorf" ist der Bebauungsplan der Gemeinde Wachau genehmi-
gungsfahig und die ErschlieBung zur schadlosen Ableitung des Niederschlagswasser lber die im
Bebauungsplan vorgesehene Regenriickhalteanlage/Regenriickhaltebecken mit mind. 420 m?
Speicherkapazitat und einer gedrosselten Einleitung von rd. 94 I/s in das verrohrte Gewasser ,Tie-
fenbach* (Gewasserkennzahl: 5384338) gesichert.

Hinweis

Um Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung sowie eines Exemplar des Bebauungsplanes mit
Ausfertigung wird zeitnah gebeten.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch erho-
ben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift an das Landratsamt Bautzen mit
Sitz in Bautzen zu richten.

Mit freundllchen Griflen
Im /\uftrégi
// k (enzel

‘Am slelter

Anlagen:
Verfahrensakte Original, Ordner 1 bis 3




