Gemeinde Wachau
Landkreis Bautzen

2. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbestandort StdstralRe“ OT Lomnitz

Begrindung / Erlauterungen zur Grinordnung / Umweltbericht

53841

Geoporlal Sachsen

Planfassung: Dezember 2017

z \\| PLANUNGSBURC BOTHE
" .' Wasastrale 8, 01219 Dresden
L A‘ www. planungsbuero-bothe.de

Landschaftsarchitektur-Biiro Grohmann
WasastraBBe 8, 01219 Dresden
www.buero-grohmann.de



1. Veranlassung und stadtebauliche Zielsetzung

Das in der Gemeinde Wachau im Ortsteil Lomnitz ansassige Gewerbeunternehmen
.Metallverarbeitung Wendt GmbH"“ hat bereits im Jahr 2006 einen Neubau einer
Produktionshalle gegenuber dem bestehenden Betriebsstandort vorgenommen.
Dafur wurde ein entsprechender Bebauungsplan aufgestelit.

Entsprechend den aktuellen Entwicklungsabsichten hat die Firma darum gebeten,
eine planerische Anpassung der rechtsverbindlich vorliegenden Festsetzungen durch
die Gemeinde vorzunehmen.

Geplant ist der Bau einer Lagerhalle sudostlich der bestehenden Produktionshalle.
Da dafir eine Flache in Anspruch genommen werden soll, die bisher nicht flr eine
Bebauung vorgesehen war, ist eine Anderung des rechtsverbindlich vorliegenden

Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gemeinde unterstitzt auch weiterhin die Entwicklungsabsichten des
Unternehmens und hat deshalb am 14.12.2016 den Beschluss gefasst, den
rechtsverbindlich vorliegenden Bebauungsplan entsprechend zu &ndern, um damit
die planungrechtlichen Voraussetzungen fir den geplanten Bau der Lagerhalle zu
schaffen.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Beteiligung der Behotrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde festgestellt, dass zumindest ein Teil der beabsichtigten
neuen Betriebserweiterung in eine Flache hinreicht, die im Landschaftsschutzgebiet
~Westlausitz“ liegt. FUr die geplante Betriebserweiterung wird somit eine
Ausgliederung dieser Flache (518 m?) aus dem LSG zwingend erforderlich. Auch
wenn die Anderung des Bebauungsplanes als relativ geringfligig angesehen werden
kann, ist damit das Aufstellungsverfahren im Vollverfahren nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches erforderlich.

Die bisher durchgefiihrte Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden bzw.
sonstigen Trager Offentlicher Belange kann somit als 1. Stufe des zweistufigen
Bauleitplanverfahrens angesehen werden. Der nunmehr vorliegende Entwurf
einschlieBlich des erforderlichen Umweltberichtes wird fur die Durchfihrung des

formlichen Verfahrens verwendet.

Gemeinde Wachau, Lks. Bautzen — 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbestandort Sudstrale”, OT Lomnitz
- Planungsburro Bothe / Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann -



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt in unveranderter Grol3e bestehen
ebenso wie alle wesentlichen textlichen Festsetzungen. Geéandert wird lediglich die
Abgrenzung des Baufensters mit der Erweiterung in Richtung Sudosten.

Geéndert wird dementsprechend auch die Abgrenzung der festgesetzten privaten
Grunflachen bzw. die Festsetzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft.

Da aufgrund der Veranderung der Geometrie des Baufensters Flachen fir
AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes reduziert werden,
werden zusatzliche Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des

Flurstiickes 22/8 fur AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des vorliegenden Bebauungsplanes wird
gleichzeitig das Ausgliederungsverfahren fir die notwendige Ausgliederung von 518
m?2 Flache aus dem LSG ,Westlausitz® durchgefuhrt. Eine entsprechende
Vorabsprache wurde dazu am 22.03.2017 mit der Unteren Naturschutzbehorde

durchgefuhrt.

2. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbestandort
Sudstral3e”, OT Lomnitz wird der rechtsverbindlich vorliegende Bebauungsplan in
der Fassung der 1. Anderung entsprechend geandert. Somit gilt nach Inkraftsetzung

der Satzung uber die 2. Anderung nur noch diese Planfassung.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 5.074 m?2 100 %
Gewerbegebiet 3.407 67,15
private Grinflache 1.183 23,31
Stralenverkehrsflache 484 9,54
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3. Auswirkungen auf andere Darstellungen

Weitergehende Auswirkungen auf andere Darstellungen von Planungen in der
Gemeinde Wachau sind mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
zunachst einmal nicht verbunden. Da jedoch die Geometrie der Abgrenzung der
Gewerbegebietsflache in  die Darstellung des verbindlich vorliegenden
Flachennutzungsplanes geringfligig eingreift, ist eine entsprechende Anpassung der
Plandarstellung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Gemeinde Wachau ist gegenwartig dabei, eine Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes insgesamt vorzunehmen und somit kann davon ausgegangen
werden, dass der vorliegende Bebauungsplan im Parallelverfahren mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgestellt wird.

4, ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung der Gewerbegrundstiicke ist Uber die vorhandene

ErschlieBung (Sudstral3e) als gesichert anzusehen.

Technische Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gewerbestandortes ist Uber das
vorhandene ErschlieBungsnetz gesichert. Fur alle Medien ist der Anschluss an
vorhandene Leitungen mdoglich und somit kann ebenfalls von einer gesicherten
ErschlieRung ausgegangen werden.

Im Rahmen der konkreten Bauplanung ist gemafl Hinweis der Unteren
Wasserbehtrde der Nachweis zu erbringen, dass eine schadlose Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers uber das vorhandene Kanalsystem mit den
entsprechend zugelassenen Einleitemengen moglich ist.

Die Untere Wasserbehdrde beim Landratsamt Bautzen weist darauf hin, dass die
MinimierungsmalRnahmen aus Punkt 4.2.3 des Umweltberichtes (Versickerung und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser bzw. Einhaltung von maximalen

Einleitmengen in das Kanalsystem) umgesetzt werden mussen.
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Entsprechend notwendige Flachen sind dafur vorzuhalten. Wegen des hohen
Grundwasserstandes sind nur oberflachliche Versickerungsanlagen mit einem
Mindestabstand von 1 m zum hdchsten Grundwasserstand gemall DWA-A A 138

zulassig.

5. Erlauterungen zur Grinordnung und Ausgleichsmalinahmen

Landschaftstkologische Grundlagen

Lage im Naturraum

Das B-Plangebiet befindet sich in dem Naturraum ,Westlausitzer Hugel- und
Bergland“ und wird der Untereinheit ,GrofRnaundorfer Hugelland® zugeordnet.
Charakteristisch als bestimmendes morphologisches Merkmal fur den Naturraum ist
die Verzahnung isolierter, stellenweise auch vergesellschafteter Bergricken
zwischen 350 und 450 m Hoéhe mit Hugelgebieten um 250 und 300 m H6he sowie
mit bedeutenden Anteilen von Flachreliefs. Insgesamt hat das Gebiet
Ubergangscharakter vom Oberlausitzer Bergland zu den nérdlich und westlich
vorgelagerten Hugellandbereichen. Das B-Plangebiet befindet sich im Westen des
Naturraums im Suden des Ortes Lomnitz, zwischen der Sudstral3e im Westen und
der Seifersdorfer Stral3e, die im Osten verlauft. Es liegt auf einer Héhe von 188-191
m U. NN.

Geologie und Boden

GroRRe Flachen im Naturraum Westlausitzer Hugel- und Bergland werden von einer
Decke aus L6ss- und Gehéngelehm (Ldssderivate) tberzogen. Wo an Kuppen und
Rucken die Felsbasis die Sedimente durchragt, haben sich Braunerden, teilweise
auch schuttreiche Braunerden gebildet. Auch auf den durch Schmelzwasser- und
Treibsanden bedeckten flachwelligen Platten im N und NW dominieren diese
Bodentypen. Die Auenbdden im Naturraum haben meistens lehmigen bis sandig-
kiesigen Charakter. Im 0stlichen Plangebiet ist als Leitbodenform laut digitaler
Bodenkarte (BK 50) eine Braunerde aus &aolischem Sand (Flugsand,

Schmelzwassersand) anzutreffen.
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Daran schlieBen sich im Nordwesten ein Humusgley aus fluviimnogenem Sand
(Auensand) an. Im Nordosten beginnen dann Flachen, auf denen die Bdden aus
einem Gley-Pseudogley aus periglazidrem Sand gebildet werden, der uber
fluviimnogenem Sand (Schmelzwasserablagerungen) liegt. Im Bereich der bereits
bebauten Flachen sind diese Boéden nicht mehr vorhanden. Fir einen grof3en Tell
des B-Plangebietes kann davon ausgegangen werden, dass die natirlichen Boden,
Bodenformen und —strukturen durch den anthropogenen Einfluss verandert und

Uberpréagt wurden.

Hydrologische Verhéltnisse

Im B-Plangebiet gibt es keine Flie3- und Stillgewasser. In einer Entfernung von ca.
85 m verlauft im Nordosten der Lomnitzer Dorfbach. Er mindet in den Saugraben
und fliel3t spater tber die Orla bei Ottendorf-Okrilla in den Hauptvorfluter Kleine
Roder.

Der Grundwasserstand steht laut Karte des mittleren Grundwasserflurabstandes vom
LfULG relativ hoch an und hat einen Flurabstand von weniger als 2 m. Das
Grundwasser selbst wird im 0Ostlichen Plangebiet und daran angrenzende Flachen
durch einen Kiluftgrundwasserleiter in der vorhandenen Gesteinsart Metamorphit
gefiihrt (vgl. Hydrogeologische Ubersichtskarte - HUK 200 des LfULG). Im
westlichen Plangebiet wird das Grundwasser durch einen Porengrundwasserleiter in
Form von Sedimenten geleitet. Das Schutzpotenzial der grundwasseriberdeckenden

Schichten des gesamten Plangebietes wird laut HUK 200 als ungtinstig bewertet.

Klimatische Verhéltnisse

Die mittleren Jahresniederschlage liegen im Westlausitzer Higel- und Bergland
zwischen 600 mm im Nordwesten an der Grenze zum Elbtal und 850 bis 900 mm,
die in den Berglagen, z. B. zwischen Kamenz und Pulsnitz und vor Neustadt erreicht
werden. Im Plangebiet liegen sie bei ca. 700 mm. Die mittlere Jahrestemperatur des
Naturraumes liegt bei ca. 8,5 °C. Sie ist naturgemal stark héhenabhangig und folgt

in ihrer raumlichen Auspragung in etwa der Niederschlagsverteilung.
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Alle landwirtschaftlich genutzten Freiflichen im B-Plangebiet bilden wichtige
Kaltluftentstehungsgebiete. Die sich bei windschwachen Strahlungswetter nachts
bildende Kaltluft ist — wenn sie nicht Gber belastete Flachen fliel3t — Frischluft und ist
in kritischen Situationen haufig der einzige ,Frischluftlieferant”.

In den stark durchgriinten ndérdlich angrenzenden Siedlungsbereichen und den
groReren zusammenhéngenden Waldflachen noérdlich des Ortes gibt es kaum
Probleme durch Uberwarmung, welche die Zufuhr von Frischluft unbedingt

notwendig machen.

Arten- und Biotoppotential

Das weitere westliche, sudliche und ostliche Umfeld des Plangebietes ist von
landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Im Osten des Plangebietes schliel3en sich bis
zur Seifersdorfer Stral3e intensiv bewirtschaftete Griinlandflachen an. Danach folgen
intensiv bewirtschaftete Ackerflachen. Westlich der SudstraBe erstrecken sich
ebenfalls zusammenhangende Ackerflachen. Nach Norden schlief3t sich ein
dorfliches Mischgebiet mit Wohnbebauung und groReren Garten an. Das B-
Plangebiet selbst ist vor allem durch intensiv bewirtschaftete Grunlandflachen, eine
Halle, Verkehrsflachen und intensiv gepflegte Verkehrsbegleitgrinflachen gepragt.
Entlang der Seifersdorfer Stral3e befindet sich eine Gehoélzreihe aus Pappeln und
Holunderstrauchern. Das intensiv bewirtschaftete Grinland im 6stlichen B-
Plangebiet ist laut rechtsgiltigem Bebauungsplan eine private Grinflache. Diese
Grunflache musste als extensives Grunland bewirtschaftet werden und mit einzelnen
Geholzen (20% der Flache) bestanden sein. Sie wird aktuell noch als
Intensivgrinland genutzt. Als potentielle natiurliche Vegetation wirde im Plangebiet

ein Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald vorkommen.

Im Bereich des B-Plangebietes gibt es keine geschitzten Biotope. Nordlich des
Ortes Lomnitz befinden sich noérdlich der Ottendorfer Strale ein Binsen-,
Waldsimsen-, Schachtelhalmsumpf in einer Entfernung von ca. 200 m und eine
magere Frischwiese in einer Entfernung von 230 m zum B-Plangebiet. Beide Biotope
sind als Biotope nach 8 30 BNatSchG in Verbindung dem § 21 SachsNatSchG

geschutzt.
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Eine Betroffenheit dieser Biotope durch das geplante Vorhaben kann
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich zu Teilen im (LSG) ,Westlausitz® mit der
Schutzgebietsnummer d 05. Das LSG wurde mit dem Beschluss Nr. 92-14/74 des
damaligen Bezirkstages Dresden vom 04.07.1974 unter Schutz gestellt. Das LSG
~Westlausitz* hat eine Flache von ca. 29.350 ha. Infolge der geplanten
Betriebserweiterung und der damit verbundenen 2. Anderung des B-Planes wird eine
Ausgliederung dieser neuen Gewerbegebietsflache (518 m?2) aus dem LSG zwingend
erforderlich. Eine Beeintrachtigung des LSG ,Westlausitz* als Folge der geplanten
Ausgliederung kann aufgrund der geringen Flache, der vorhandenen Eingriinung des
Plangebietes an der sudwestlichen Grenze und der griinordnerischen Festsetzung
der privaten Grunflachen ausgeschlossen werden. Zusatzlich ist eine weitere
MalRnahmenflache innerhalb des LSG ,Westlausitz“ geplant, die im Norden
aulRerhalb des B-Plangebiets liegt. Diese schafft neue hochwertige Griunflachen
durch eine Extensivierung der Nutzung und die Anlage eine Streuobstwiese und fuhrt

SO zu einer Aufwertung bisher intensiv bewirtschafteter Grinlandflachen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich ca. 480 m nordwestlich des B-
Plangebietes. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Flie3gewéassersystem Kleine
Roder und Orla“ (EU-Nr.: 4749-302). Das néchste européische Vogelschutzgebiet
befindet sich in einer Entfernung von ca. 2,9 km in nordwestlicher Richtung. Es
handelt sich um das Vogelschutzgebiet ,Laul3nitzer Heide" (EU-Nr.: 4748-451). Eine
Beeintrachtigung der beiden Natura- 2000- Schutzgebiete durch das B-Plangebiet
kann aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden Siedlungs- und
Verkehrsflachen sowie aufgrund der vorhandenen Landwirtschaftsflachen

ausgeschlossen werden.

Landschaftsbild und Erholung

Landschaftlich ist der Ort Lomnitz durch seine Tallage zwischen dem Lomnitzer
Dorfbach und der Kleinen Rdder gepragt. Nach Siden erstrecken sich gréf3ere

zusammenhangende Landwirtschaftsflachen und nach Norden schlie3en sich die
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Waldflachen der Lauf3nitzer Heide an. Im B-Plangebiet haben die Griunlandflachen
sowie eine nachrangige Bedeutung flir das Landschaftsbild. Einen
landschaftsbildpragenden Wert als gliederndes Element hat die Baumreihe entlang
der Seifersdorfer Strafl3e. Zugleich bewirkt sie eine Einbindung der Bebauung in das
Ortsbild und eine aulR3ere Eingrinung des Siedlungsrandes. Die Sudstral3e, die
Verkehrsflachen, die Halle und die intensiv bewirtschafteten
Verkehrsbegleitgrinflachen haben eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild.

In der Gemeinde Wachau, zu der der Ort Lomnitz gehdrt, gibt es verschiedene
touristische Sehenswaurdigkeiten und landschaftlich reizvolle Gebiete, die eine
Bedeutung fur die regionale und zum Teil auch uberregionale Erholung haben. Dazu
zéhlen u.a. das Schloss Seifersdorf, das Seifersdorfer Tal, das ein
Landschaftsgarten aus dem 18. Jahrhundert ist, und das Barockschloss Wachau.
Die Roderradroute ist ein Uberregionaler Radwanderweg, der durch das
Gemeindegebiet fuhrt. Der Radwanderweg verlauft dabei durch den sudlich von
Lomnitz gelegenen Ort Seifersdorf. In Lomnitz gibt es ein ehemaliges Rittergut und
eine Dorfkirche aus dem Jahr 1840/41. Friher arbeiteten in Lomnitz drei Mihlen, von
denen die Buschmuhle noch funktionsttichtig ist und besichtigt werden kann. Durch
den Ort fuhrt der ausgeschilderte Uberregionale Radwanderweg ,Sachsische
Stadteroute”. Er verlauft entlang der dstlichen Grenze des B-Plangebiets auf der
Seifersdorfer StralRe. Das Plangebiet selbst hat fur die Erholungsnutzung keine

Bedeutung.

Artenschutz

Nach aktuellem Kenntnisstand gibt es im B-Plangebiet keine Vorkommen von
besonders oder streng geschitzten Arten bzw. deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Im B- Plangebiet und dessen Umfeld kommen Tierarten als
~Kulturfolger vor, die ihre Lebensweise an menschliche Siedlungsstrukturen (z.B.
Gebaude und Grinflachen) angepasst haben. Diese Arten sind zumeist ungeféahrdet.
Die Veranderung von Lebensraumen wird von den anpassungsfahigen Arten
weitgehend toleriert. Die vorhandenen Lebensraume der ,Kulturfolger* besitzen eine
allgemeine Bedeutung. Weniger frequentierte Bereiche sind als Rickzugraume und
Nischen von geschuitzten oder gefahrdeten Arten zu werten.
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Ihnen kommt eine hohere Bedeutung zu. Dazu gehort die Baumreihe entlang der
Seifersdorfer Stral3e mit Strauchbewuchs. Diese Gehoélzbestande sind jedoch durch
die angrenzende StralRe vorbelastet. Eine starke Veranderung des Lebensraumes
und Intensivierung der Nutzung wirde zu einer Verschiebung des Artenspektrums
fiihren. Die Baume und Straucher sind von der 2. Anderung des B-Planes nicht
betroffen. Sie bleiben als Lebensraum weiter erhalten und sind als private
Grinflache durch Pflanzbindungen gesichert. Von der 2. Anderung sind auch keine
anderen Gehdlze im B-Plangebiet betroffen. Es geht lediglich ein kleiner Teil intensiv
bewirtschafteter Grinlandflachen mit einer nachrangigen Bedeutung verloren. Da
jedoch angrenzend gentgend Griinland als Ausweichlebensraum erhalten bleibt,
kénnen nach Uberschlagiger Prufung erhebliche Beeintrachtigungen von besonders
und streng geschitzten Arten sowie der Eintritt eines Verbotstatbestandes gemal3 8
44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Griunordnerische MaRnhahmen

Mit der Umsetzung der Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbestandort Sudstrasse” OT Lomnitz sind Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden. Durch die Bebauung und die Verkehrsflachen (StralRen/ Wege/
Stellflachen) kommt es im Plangebiet zu einem komplexen Eingriff, der nahezu alle
Schutzguter betrifft. Aufgrund der Vorbelastung eines Teils der Flache durch
vorhandene Bebauung, versiegelte Verkehrsflachen und eine tberwiegend intensive
Nutzung werden keine hochwertigen Strukturen Uberplant. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bleibt in unveranderter GroRe bestehen ebenso wie alle
wesentlichen textlichen Festsetzungen. Geandert wird lediglich die Abgrenzung des
Baufensters mit der Erweiterung in Richtung Sddosten. Innerhalb des
Geltungsbereiches des B- Planes wird das vorhandene Baufeld um eine kleinere
Teilflache in Richtung Osten erweitert. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.
Damit durfen 80% der gesamten Grundflache tUberbaut werden. Am gravierendsten
ist deshalb der Eingriff in das Boden- und Wasserpotential durch die
Neuversiegelung. Diese betragt unter Berlcksichtigung der bereits im Bestand

versiegelten Flachen ca. 482 mz2.
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Die grunordnerischen Malinahmen zielen mit der geplanten Begrinung auf eine
Minimierung und Kompensation des durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbestandort Sudstrasse" OT Lomnitz* moglichen Eingriffes ab. Bedingt durch
die Ortsrandsituation und die geplante Erweiterung ist die landschaftliche Einbindung
des Plangebietes von groRer Bedeutung.

Im alten bisher rechtsgultigen B-Plan sind fir den Ausgleich des Eingriffs im Zuge
der Umsetzung des B-Planes die Anlage von privaten Grinflachen in Verbindung mit
der Anlage von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des B-Plangebietes festgesetzt worden.
In der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sollen die Flachen als extensive Wiesenflache
angelegt und unterhalten werden. Ca. 20 % der Wiesenflachen sollen eine lockere
Geholzpflanzung bekommen, die dauerhaft zu erhalten sind. Innerhalb der privaten
Grunflache sollen die vorhandenen Bestandsbaume und Stréaucher erhalten werden.
Diese Malinahmen wurden bisher noch nicht voll umfanglich umgesetzt.

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und zur Férderung der
auReren Eingrinung des Plangebietes bleibt im Rahmen der 2. Anderung ein Teil
der privaten Griunflachen am 06stlichen Rand erhalten. Auf einer neuen
Mallnahmenflache (M1) aul3erhalb des B-Plangebietes ist die Anlage einer
Streuobstwiese vorgesehen, um den Verlust der MaRnahmenflachen innerhalb des
B-Plangebietes zu kompensieren. Die zusatzliche Flache hat eine Grol3e von
1.050 m2 und wird im Bestand als Grinland intensiv bewirtschaftet. Sie befindet sich
auf dem Flurstiick 549/1 der Gemarkung Lomnitz. Alle diese Mal3Bhahmen dienen,
neben der Lebensraumschaffung fir die Fauna und der Verbesserung der
lokalklimatischen Verhéltnisse auch der Verbesserung des Landschaftsbildes, well

sie die aul3ere Eingriinung fordern und die Strukturvielfalt erhéhen.
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Eingriffs- /Ausgleichbilanz

Zum Nachweis der Kompensation der Eingriffe durch die geplanten BaumalRnahmen
wird das SMUL- Modell ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen” zu Grunde gelegt. Die Kartierung der Biotope
erfolgte nach der Biotoptypenliste (LFULG 2004). Um den Eingriff, der sich aus der 2.
Anderung des B-Planes ergibt, bewerten zu koénnen, werden die Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Bereich des B-Plans entsprechend der Festsetzungen des aktuell
gultigen B-Planes bewertet. Im Bestand sind diese Flachen ein intensiv
bewirtschaftetes Grinland. Fur die Bilanzierung werden diese Flachen jedoch wie
ein extensives Grunland bewertet.

Als Ausgangszustand fur die anderen Flachen werden ein Gewerbegebiet, eine
Baumreihe und versiegelte StralRenflachen zu Grunde gelegt. Die Berechnung fur
das Gewerbegebiet erfolgte entsprechend der Vorgabe der Handlungsempfehlung
pauschal mit dem Punktwert 1. Die Flachen der neuen zuséatzlichen Malinahme (M1)
aulRerhalb des B-Plangebietes werden entsprechend dem aktuellen Bestand als
intensiv gepflegtes Grunland bewertet.
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Gewerbegebiet Abwertung -14.472
06.02.000 S;ﬁgfg”td extensiv 25 11.02.200 |Gewerbegebiet 1 24 603| -14.472| A 4472] 0
11.02.200 | Gewerbegebiet 1 11.02.200 |Gewerbegebiet 1 0 2.804 0 A 0 0
private Grinflachen Aufwertung 0
06.02.000 | Gruniand, extensiv 25 06.02.000 |Sruniand. 25 0 934 0 A of o
gepflegt extensiv gepflegt
02.02.410 |Baumreihe 23 02.02.410 |Baumreihe 23 0 249 0 A 0 0
Verkehrsflachen Aufwertung 0
11.04.100 | Strafie (versiegelt) 0 11.04.100 |Strake 0 0 484 ol A ol o
(versiegelt)
Abwertung -14.472
Aufwertung 0
F (Gesamt) 5.074 WE A (Gesamt) -14.472

Zusammenfassend ergibt sich fiir das B-Plangebiet folgende Bilanz:

Gesamthilanz

-14.472 WE

Durch die Festsetzung einer Flache fur Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MaRnahme M1) aul3erhalb des B-

Plangebietes auf Flachen ndrdlich des Plangebietes innerhalb des Flurstiickes Nr.

549/1 soll

das Defizit kompensiert werden.

Dazu sind auf einer

intensiv

bewirtschafteten Wiesenflache bereits 10 Obstbaume gepflanzt worden und weitere

Baumpflanzungen sollen noch erfolgen. Die Wiesenflache hat eine Grof3e von 1.050

mz2 und soll durch extensive Pflege des Griunlandes und weitere Baumpflanzungen

als Streuobstwiese entwickelt werden.
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Ausgangswert und Wertsteigerung der Biotope
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Aufwertung von Intensivgriiniand
06.03.000 | Srénland, intensiv 10 || 10.03.000 |Streuobstwiese | 22 12 10s0| 12600 A 12600 0

F (Gesamy)|__ 1.050] WE A (Gesamt)|___12.600]

Diese MalRnahme bewirkt eine Aufwertung von +12.600 WE. Berlcksichtigt man die
Abwertung, die sich aus dem Eingriff ergibt und -14.472 WE betragt und stellt dem
die Aufwertung durch die MaRnahme M1 gegenuber, so entspricht dies einer
Kompensation des Eingriffes von 87 %. Somit wird der durch die geplante Bebauung
zu erwartende Eingriff fast vollstandig kompensiert und es kann von einer

ausgewogenen naturschutzfachlichen Bilanz ausgegangen werden.
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