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1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

1.1 Planungsanlass

Gemal Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) soll der Anteil erneuerbarer Energien an der
Stromversorgung weiter erhoht werden. Klima- und Umweltschutz sowie begrenzt zur Verfiigung
stehende fossile Ressourcen erfordern die ErschlieBung regenerativer Energiequellen, u.a. der
Solarenergie. Die Schaffung der rAumlichen Voraussetzungen zum Ausbau der Nutzung erneuerbarer
Energien stellt einen Handlungsschwerpunkt der Landesentwicklungsplanung in Sachsen dar (Z 5.1.1
LEP 2013).

Bund und Lander férdern daher u.a. die Entwicklung und den Ausbau der Sonnenenergienutzung tiber
entsprechende gesetzliche Regelungen und Férderungen.

Gemdall dem Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2012 kénnen aus Sicht der S&chsischen
Staatsregierung bis 2022 rund 1.800 GWh/a Strom aus solarer Strahlungsenergie wirtschaftlich
sinnvoll bereitgestellt werden.

Die Gemeinde Wachau méchte zusammen mit der Stadt Radeberg einen Beitrag zur Verwirklichung
der Klimaziele durch die Nutzung regenerativer Energiequellen leisten. Daher plant sie auf dem
brachgefallenen Areal der ehemaligen Hihnerfarm die Errichtung einer gemeindegrenzen-
Uberschreitenden grof3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer voraussichtlichen Leistung
von bis zu 1,5 MWp Gesamtleistung. Der erzeugte Strom wird in das offentliche Netz eingespeist und
kann bis zu 2.277 Haushalte versorgen. Dadurch werden gegentiiber konventioneller Energieerzeu-
gung ca. 2.460 to/a CO, eingespart.

Da es sich um eine Konversionsflache handelt, werden die Vergutungsbedingungen des EEG erflllt.
Gleichzeitig stellt die Nachnutzung der ehemaligen Hihnerfarm eine Chance dar, die am Standort
verbliebenen Gebdude und Versiegelungen zuriickzubauen und die verbliebene Ablagerungen zu
berdumen und fachgerecht zu verwerten / entsorgen. Gleichzeitig wird durch die Umsetzung des Vor-
habens der stadtebauliche Missstand am Standort behoben und das Landschaftsbild aufgewertet.

Mit der Stromunion AG Radeberg - Wachau GmbH steht ein leistungsstarker Vorhabentrager fiir die
Realisierung des Projektes zur Verfligung.

1.2 Begrindung fir den Standort
Gemall  Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) sollen fir die Errichtung grof3flachiger
Photovoltaikanlagen bevorzugt u.a. Konversionsstandorte genutzt werden.

Mit der ehemaligen Hiihnerfarm steht eine geeignete Konversionsflache zur Verfligung. Aufgrund der
Standortvorpragung stellt der Standort eine in besonderem Mal3e zur photovoltaischen Nachnutzung
geeignete Brache eines baulich vorgepréagten Areals dar.

Aufgrund der Lage, Topografie und Ausrichtung zur Sonne sowie der bereits vorhandenen,
sichtverschattenden Eingrinung zum umgebenden Landschaftsraum eignet sich das Areal der ehe-
maligen Hihnerfarm in besonderem MaR fiir die Energiegewinnung aus Sonnenstrahlung.

Eine VerkehrserschlieBung ist Uber die Kamenzer Stral3e vorhanden. Ebenso existiert bereits ein ge-
eigneter Netzeinspeisepunkt.

Im Gemeindegebiet von Wachau bestehen keine anderen geeigneten und gleichzeitig verfiigbaren
Konversionsstandorte fiir die Einordnung einer groR3flachigen Photovoltaikanlage.

Planungsrechtlich sind Photovoltaikanlagen auch innerhalb von gewerblichen Bauflachen realisierbar.
Die Gemeinde Wachau mdchte jedoch ihre bestehenden Gewerbegebietsflachen fir gewerbliche
Nutzungen sichern.

1.3 Planungserfordernis

Fur die Errichtung der Photovoltaikanlage ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dies
begrundet sich darin, dass sich die Flache im planungsrechtlichen Aul3enbereich im Sinne des § 35
BauGB befindet und die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht dem Privilegierungstat-
bestand des 8§ 35 Abs. 1 BauGB unterliegen. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Bau-
vorhaben nicht genehmigungsfahig.

Das stadtebauliche Erfordernis ergibt sich dartiber hinaus aus der notwendigen Berticksichtigung na-
turschutzfachlicher Belange.

Der Gemeinderat von Wachau hat am 22.08.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Sondergebiet Solar* Wachau gefasst.
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1.4 Ziele der Planung

Der vorliegende VB-Plan dient dem Ziel, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Photovoltaikanlage zur umweltgerechten Erzeugung von elektrischem Strom im
Sinne der Férderung der Nutzung regenerativer Energieformen zu schaffen. Im Einzelnen werden
folgende Planungsziele verfolgt:

e Rickbau und Entsiegelung von Gebauden und versiegelten Flachen der ehemaligen Hihner-
farm

e Berdumung und Verwertung / ordnungsgemalfe Entsorgung der oberflachigen Materialablage-
rungen auf der Flache

o Errichtung einer groR3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlage
¢ Anbindung der Anlage ans 6ffentliche StralRennetz
e Sicherung der Anlage durch eine Einzaunung

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Landes- und Regionalplanung

Fur Bebauungsplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung. Letztere sind auf Grundlage des Sachsischen Landesplanungsgesetzes SachsLPIG im
Landesentwicklungsplan Sachsen verordnet (LEP 2013).

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

Die Gemeinde Wachau wird in der Festlegungskarte "Raumstruktur" des LEP 2013 dem ,Lé&ndlichen
Raum® zugeordnet. Das Gemeindegebiet gehort zum Einzugsbereich des Mittelzentrums Radeberg.
Der landliche Raum soll als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum weiterentwickelt
und gestarkt werden (G 1.2.2). Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere u.a. nicht
mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen
Nutzung zuzufuhren (Z 2.2.1.7).

Weiterhin wird festgelegt, dass die Trager der Regionalplanung darauf hin wirken sollen, dass die
Nutzung der Erneuerbaren Energien flachensparend, effizient und umweltvertréglich ausgebaut
werden kann sowie die Energieinfrastruktur unter Berticksichtigung regionaler Energiepotenziale und -
kreislaufe optimiert wird (Z 5.1.1).

Regionalplan Oberlausitz - Niederschlesien
Die Ziele der Landesplanung werden durch die Planungen des Regionalen Planungsverbandes ,Ober-
lausitz - Niederschlesien” konkretisiert.

Die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz - Niederschlesien (RPL) trifft flr das
Plangebiet keine raumordnerischen Festlegungen.

Der Regionalplan geht im Festlegungsteil "Energieversorgung und erneuerbare Energien" nicht expli-
zit auf Photovoltaik ein, weil eingeschéatzt wird, dass hierfur zur Zeit kein raumordnerischer Steue-
rungsbedarf besteht.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wachau besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2005. Da-
rin ist das Plangebiet als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot zu ent-
sprechen wird daher parallel zum Bebauungsplanverfahren der Flachennutzungsplan geéandert (Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB). Derzeit erfolgt die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
planes Wachau. Die Festsetzungen des vorliegenden VB-Plans werden in die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ilbernommen werden.

Abb. 1: Auszug FNP Wachau mit Lage des Plangebietes
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2.3 Fachplanungsrecht

Der VB-Plan grenzt an das Planfeststellungsgebiet des StraBenbauvorhaben "S 177 Neubau
Radeberg - BAB 4" des Landesamtes fur StraBenbau und Verkehr. Dies betrifft den Bereich der Zu-
fahrtsstral3e auf dem Flurstiick 670/18. Fir die planfestgestellten Bereiche gilt eine Veranderungs-
sperre. Die Zufahrt wurde ins Planfeststellungsgebiet einbezogen, um die Zugéanglichkeit zur Maf3-
nahmenflache A14.1 (Optimierung der Léschteiche der ehemaligen Hihnerfarm als Laichhabitat
fur Amphibien) zu gewahrleisten (s. Abb. 2).
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Abb. 2: Auszug Planfeststellung S 177 Neubau Radeberg - BAB 4, Landschaftspflegerischer Begleitplan (Stand 05.12.2014)

2.4  Verbindliche Bauleitplanung

Das Areal der ehemaligen Huhnerfarm liegt innerhalb von zwei Kommunen: der Stadt Radeberg und
der Gemeinde Wachau. Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist daher gemeinegrenzen-
Uberschreitend vorgesehen. Dazu sind in beiden Kommunen eigenstandige VB-Plane aufzustellen.

Daher wird auf dem Gemarkungsgebiet der Stadt Radeberg der VB-Plan Nr. 76 "Sondergebiet Solar,
ehemalige Huhnerfarm, Teil Radeberg" parallel aufgestellt. Die Festsetzungen beider VB-Plane sollen
eine gemarkungsibergreifende, aneinander gefligte Bestlickung der Flache mit Sonnenkollektoren
ermdglichen. Der Geltungsbereich des VB-Plans "Sondergebiet Solar, ehemalige Huhnerfarm, Teil
Wachau" grenzt daher direkt an den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen VB-Plans Nr. 76
~Sondergebiet Solar, ehemalige Hilhnerfarm, Teil Radeberg” an (s. Abb. 3).

Gernarkung Radeberg

Abb. 3: Geltungsbereich VB-Plan Nr. 76 "Sondergebiet Solar, ehem. Huhnerfarm, Teil Radeberg" Radeberg (in Aufstellung)
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3 PLANGEBIET

3.1 Lage, Abgrenzung und GréRe, Topographie

Das Plangebiet befindet sich am siiddstlichen Rand des Gemeindegebietes von Wachau und umfasst
den Wachauer Teil der ehemaligen Huhnerfarm. Der Geltungsbereich betrifft Teile des Flurstiicks
1133/4 der Gemarkung Wachau und eine Flache von insg. ca. 1,0 ha.

Das Plangebiet wird umgeben von:
o dem Radeberger Teil der ehemaligen Hihnerfarm im Studwesten,
e Waldflachen im Norden und Osten sowie
e einer Brachflache, Wohnbebauung und der Kamenzer StralRe (S 95) im Sudosten.

E6schwasser-
teiche

Garagen-

geb&ude

Ehemaliges Torzufahrt

Verwaltungs- -
gebaude % & "‘N
Elektro-

_‘k_-réiUsshen

zer Straf3e
(S 95)

Abb. 4: Lufthild © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2017/2018

Das fir die Einordnung der Solaranlage vorgesehene Areal fallt von Westen von ca. 286,5 m G HN
nach Osten auf ca. 281,0 m i HN.

3.2 Vorhandene Nutzungen
Das Plangebiet ist durch die frihere Nutzung als Hiihnerfarm stark anthropogen tbergepragt. Seit der
Nutzungsaufgabe liegt das Areal brach.

Im Areal der ehemaligen Hilhnerfarm bestehen noch ein ehemaliges Verwaltungsgebaude, ein Gara-
gengebaude sowie Betonplatten (Fundamentreste) im Bereich der mittlerweile zurtickgebauten Stall-
anlagen. AuRerdem sind zahlreiche Fahrspuren (Betonplatten, Asphalt) und oberflachige Materialab-
lagerungen (Steinmaterial, Betonbruch, Baumaterial, etc.) vorhanden.
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Abb. 7: Fahrspuren (Betonplatten) Abb. 8: Zufahrtsweg zum Plangebiet

Da der Standort derzeit keiner Nutzung unterliegt, hat sich auf den nicht Gberbauten und nicht versie-
gelten Flachen Ruderalflur sowie llickiger Gehdlzaufwuchs entwickelt.

Das Areal ist eingezéunt und wird Uber die vorhandene Torzufahrt im Osten erschlossen. In diesem
Bereich ist auch eine Umspannstation vorhanden. Die Anbindung an die Kamenzer Stral3e (S 95)
erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt auf dem Flurstiick 670/18.

3.3 Nutzungsrestriktionen

Abfall / Altlasten
Aufgrund der Vornutzung als Huhnerfarm ist im Plangebiet gemaR Sé&chsischem Altlastenkataster
(SALKA) der Altstandort "Hiihnerfarm Teil Wachau" (AKZ 92200337).

Durch das IB Scholle wurde im Jahr 2000 die Historische Erkundung nach der Sachsischen Altlas-
tenmethodik zum Altstandort "Glillelast Hihnerfarm, Radeberg" durchgefiihrt (vgl. Anlage 2). Die darin
enthaltene Gefahrdungsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass von der Flache keine Gefahrdun-
gen ausgehen. Bei allen weiteren MalRnahmen sind im Vorfeld Abstimmungen mit der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehdrde durchzufiihren. Der Handlungsbedarf ist B - Belassen.

Bei Eingriffen in den Baugrund/geologischen Untergrund ist auf derartigen Flachen eine Mobilisierung
von Schadstoffen und Eintrag dieser tber den Sickerwasserpfad in das Grundwasser prinzipiell mog-
lich und durch geeignete MaBnahmen zu unterbinden. Niederschlagswasserversickerungen sind im
Wirkbereich von Altlasten nicht zulassig. Sollte im Rahmen des Bauvorhabens ein Eingriff in geséttig-
ten Boden erfolgen, ist das Vorhandensein kontaminierter Grundwéasser moglich.*

Forstrecht

Die fur die Einordnung der Photovoltaikanlage vorgesehene Flache ist fast vollstandig von Wald um-
geben. Bei der geplanten Solaranlage handelt es sich nicht um bauliche Anlagen bzw. Gebaude mit
Feuerstatten, welche dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen. Auf ein Risiko durch umstir-
zende Baume in einem 30 m breiten Randstreifen entlang der Waldbestockung wird hingewiesen.

Bergbauberechtigung

Westlich des Plangebietes befindet sich eine Kiesabbauflache (Bewilligungsfeld). Fiur die Kiessand-
grube existiert ein fakultativer Rahmenbetriebsplan nach § 52 Abs. 2 Nr. 1 BBergG. Der Geltungszeit-
raum ist fir 2002-2020 beantragt und sichert die Fortfihrung der Gewinnung, Aufbereitung und Ver-
marktung von Sanden und Kiessanden. Die Rohstoffgewinnung erfolgt im Tagebau (Trockenschnitt,
Uber dem Grundwasser). Nach dem Abbau sollen auf den nutzbar gemachten Flachen tberwiegend

1 Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Stellungnahme vom 13.09.2018
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Aufforstungs- und Sukzessionsflachen entstehen. Durch den Kiessandtagebau kann es zu Staubent-
wicklungen kommen.

4 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung einer groR3flachigen Photovoltaik-Freiflichenanlage zur
Stromerzeugung beabsichtigt mit einer voraussichtlichen Gesamtleistung von bis zu 1,5 MWp. Durch
die Solarmodule wird Sonnenlicht direkt in elektrische Energie umgewandelt, die in das offentliche
Netz eingespeist wird.

Die Anlage besteht im Wesentlichen aus den aufgestanderten Photovoltaikmodulreihen (mit Wechsel-
richtern) und Trafostationen sowie der Einzaunung.

Die Photovoltaikanlage ist fuir einen Betrieb ohne personelle Beaufsichtigung konzipiert. Die zuverlas-
sige Anlagenfunktion wird automatisch per Ferniiberwachung durch eine Servicefirma gewahrleistet.
Im Falle einer Storung wird automatisch Alarm ausgeldst. Die Servicefirma kann daraufhin den Fehler
lokalisieren und sofort beheben.

Photovoltaikmodule / -modulreihen

Abb. 10: Modulreihen mit ntergr‘Unung

Abb. 9: Modulaufstanderung
Es sollen reflexionsarme Photovoltaikmodule zum Einsatz kommen, die fir die Freilandaufstellung
geeignet sind.

Die Module werden mit ca. 15° - 25° aufgestdndert und nach Siden ausgerichtet. Aufgrund der
Verschattung ist ein Reihenabstand von mindestens 2 m erforderlich.

Die Metallkonstruktion zur Aufstanderung der Photovoltaikmodule wird mit Stutzpféahlen (Rammpfos-
ten) im Untergrund befestigt.

Die Flachen zwischen und unter den Solarmodulen werden als Gras- und Krautflur entwickelt. Die
vordere Modulunterkante liegt mindestens 0,65 m Uber dem Boden, um eine Verschattung des
Bewuchses zu minimieren.

Zwischen den einzelnen Modulreihen werden keine Wege angelegt.

Um die durch die Module erzeugte elektrische Energie in das
offentliche Netz einspeisen zu kénnen, muss der Gleichstrom der
Solarzellen in Wechselstrom umgewandelt werden. Diese Aufgabe
Ubernehmen die Wechselrichter, die hinter den Solarmodulreihen
angeordnet werden (Maf3e: ca. 0,6 x 0,3 m und 1,0 m Hohe). Abb. 11: Wechselrichter

Trafostationen
Um den erzeugten Strom auf die richtige Spannungsebene zu trans-
formieren, werden am Standort Trafostationen eingeordnet.

Einzédunung
Zum Schutz der Photovoltaikanlage vor unbefugtem Betreten und

Fremdeinwirkungen wird das Gelande durch einen Sicherheitszaun b, AR A
mit elektronischer Sicherung eingefriedet. Abb. 12: Trafostation

SRl

PLANUNGSBURO SCHUBERT - ARCHITEKTUR & FREIRAUM - RumpeltstraRe 1 - 01454 Radeberg Seite 7



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Solar, ehemalige Hithnerfarm, Teil Wachau*
Teil C-1: Begriindung ENTWURF

5 ERSCHLIEBUNG

5.1 Verkehrserschlie3ung
Die VerkehrserschlieBung des Standortes erfolgt von Sidosten Gber die vorhandene Zufahrt (Flst.
670/18 Gemarkung Radeberg) mit Anbindung an die Kamenzer Stral3e (S 95).

Die innere ErschlieBung der Photovoltaikanlage erfolgt tGiber einen 3,0 m breiten Umfahrungsweg, von
dem aus die Solarmodulreihen Uber unbefestigte Flachen zu erreichen sind.

5.2  Ver-und Entsorgung

Wasser- und Gasversorgung, Abwasser- und Abfallbeseitigung

Ein Anschluss der Photovoltaikanlage an die 6ffentliche Gas- und Trinkwasserversorgung sowie die
offentliche Abfall- und Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich. In der aufsichtslosen Anlage sind
keine Sozial- und Sanitarraume vorgesehen.

Telekommunikation
Fur die Uberwachung und Steuerung der Photovoltaikanlage ist ein Anschluss ans Telekommunikati-
onsnetz vorgesehen (Anbindung an Leitungsbestand im Plangebiet).

Elektroenergieversorgung
Fur die Eigenbedarfsversorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt die Anbindung an
das offentliche Stromnetz (Anbindung an Leitungsbestand im Plangebiet).

Netzeinspeisung

Gemdal Verknupfungspunktberechnung der ENSO st die Stromeinspeisung Uber einen
Netzeinspeisepunkt im Bereich der vorhandenen Umspannstation vorgesehen. Von der
Photovoltaikanlage wird ein erdverlegtes Kabel zum Netzeinspeisepunkt verlegt.

6 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANS

6.1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst Teile des Flur-
stiicks 1133/4 der Gemarkung Wachau.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A.1 (Rechtsplan) zeichne-
risch festgesetzt. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 1,0 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist identisch mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan und in der Planzeichnung Teil A.2 zeichnerisch festgesetzt.

Die Anbindung des Flurstiicks 1133/4 an die o6ffentliche StraBenverkehrsflache der Kamenzer Stralie
(S95) erfolgt tber die Flurstiicke 670/18 und 670/19 der Gemarkung Radeberg. Die Sicherung erfolgt
per Grundbucheintrag. Im Falle der Realisierung der Photovoltaikanlage Teil Wachau vor Rechtskraft
des VB-Plans Nr. 76 "Sondergebiet Solar, ehemalige Hiuhnerfarm, Teil Radeberg" wird fir die Er-
schlieBung des Plangebietes Wachau Uber Radeberger Flur eine Planungsvereinbarung zwischen der
Gemeinde Wachau und der Stadt Radeberg geschlossen.

6.2 Artder baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage”

Die Planungsabsicht zur Entwicklung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage entspricht gemafi § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO nach der Art der baulichen Nutzung einem Sonstigen Son-
dergebiet (SO). Als Zweckbestimmung wird ,Photovoltaikanlage” festgesetzt. Sie dient der Einordnung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

GemalR 8§ 14 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuléssig, die dem Nut-
zungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen sowie techni-
sche Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes.

Textliche Festsetzungen konkretisieren die zulassigen Anlagen. Es dirfen Tragersysteme mit Solar-
modulen sowie zu deren Betreibung erforderliche Nebenanlagen errichtet werden. Gleichzeitig erfolgt
keine Festlegung auf ein bestimmtes Tragersystem, etwa fest stehende oder nachgefihrte Modulti-
sche, um auf lange Sicht diesbezuglich flexibel zu sein.

PLANUNGSBURO SCHUBERT - ARCHITEKTUR & FREIRAUM - RumpeltstraRe 1 - 01454 Radeberg Seite 8



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Solar, ehemalige Hithnerfarm, Teil Wachau*
Teil C-1: Begriindung ENTWURF

6.3 Mal der baulichen Nutzung
Das MalR der baulichen Nutzung wird mit Festsetzungen zur Grundflache sowie zur Hohe der bauli-
chen Anlagen geregelt.

Grundflachenzahl
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Baugebiet SO mit der Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 auf max. 60 % bezogen auf die Sondergebietsflache begrenzt.

Dieser Wert entspricht der Fléche, die von der senkrechten Projektion der Solarmodule auf den Boden
und den Nebenanlagen tberdeckt wird. Durch die besondere Aufstellungsart der Solarmodule findet
Bodenversiegelung in wesentlich geringerem Umfang als durch die GRZ zuldssig statt, ndmlich nur im
Bereich der Modultischpfosten, der Trafostationen und der teilbefestigten Wegeflachen.

Zur Begrenzung der Bebauung wird gleichzeitig fur die Trafostationen eine maximal zuldssige Grund-
flache festgesetzt (jeweils max. 15 m?).

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 % ist zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Weiterhin wird das Mafd der Nutzung durch die Festsetzung maximal zulassiger Hohen fir Modulti-
sche, sonstige bauliche Anlagen sowie Trafostationen und Masten bestimmt. Dadurch soll eine uner-
winschte Fernwirkung der Anlage und damit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild verhin-
dert werden. Um eine Untergriinung der Solarflachen zu ermdglichen, wird fir die Modultische ein
Mindestabstand zum Boden von 0,65 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen wird die vorhandene Gelandeoberkante (nach
Gelandeberaumung) festgesetzt. Das Geléande soll nicht eingeebnet werden, sondern in seiner beste-
henden Topographie beibehalten werden.

6.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Fur Solarmodultische ist keine Bauweise festgesetzt. Somit sind keine Gesamtlangen fur Verkettun-
gen vorgegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen zur Einordnung der Photovoltaikanlage werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen gemal § 23 BauNVO festgesetzt.

Zum umgebenden Waldbestand wahrt das Baufenster einen Abstand von mindestens 3 m. Bei der
Errichtung der Trafostationen ist zusatzlich der gemall § 25 Abs. 3 SachsWaldG vorgeschriebene
Waldabstand von 30 m einzuhalten.

Die Baugrenze grenzt direkt an den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Nachbar-VB-
Plans Nr. 76 "Sondergebiet Solar, ehemalige Huhnerfarm, Teil Radeberg" an. Dadurch soll eine ge-
markungsubergreifende, aneinander gefligte Bestlickung beider VB-Plan-Flachen mit Sonnenkollekt-
oren ermdglicht werden.

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (inkl. Zaunanlagen, Masten,
Kabel, Wege, Brandschutzeinrichtungen) sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zuléssig.

6.5 Griunordnerische Festsetzungen

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung sowie zur Kompensation
des durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffs getroffen. Dazu zahlt die Festsetzung von Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Die MaBRnahmen M1 (Riickbau und Entsiegelung) und M3 (Begrenzung der Bodenversiegelung) sind
in der Wiederherstellung und Sicherung der natirlichen Bodenfunktionen (insbes. Retentionsfunktion)
und der Grundwasserneubildung begriindet.

Die MaRnahme M 2 gewabhrleistet die Beraumung der Materialablagerungen im Plangebiet.
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Die MaRnahme M4 (Entwicklung einer geschlossenen, erosionsstabilen Vegetationsdecke) dient der
Vermeidung bzw. Verminderung der Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope und Boden. Durch
die regelmaRige extensive Mahd der Flache erfolgt eine Aufwertung der Flachen unter den PV-
Modulen fur Vogelarten der Offen- und Halboffenlandschaft sowie flir Reptilien und Beutetiere der
Reptilien (Kleinsduger). Die Vorgaben zum Bewirtschaftungsregime sind erforderlich, um erhebliche
Beeintrachtigungen der sich auf der Flache ansiedelnden Tiere zu vermeiden (z. B. Stérung und Ver-
letzung wahrend der Fortpflanzungszeit).

Durch das Anlegen des Materialhaufens (M5) wird der Verlust von Materiallagerhaufen im Zuge des
Vorhabens kompensiert (potenzielle Sonnplatze und Verstecke fir Reptilien). Mit der MalZnahme wer-
den neue geeignete Versteckstrukturen im raumlichen Zusammenhang zu potenziellen Habitaten der
Reptilien bereitgestellt, auf welche die Arten ausweichen kénnen. Der konkrete Standort des Material-
haufens wird in der Planzeichnung nicht festgesetzt, um bei der Anlagenplanung die Standortwahl
innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik flexibel handhaben zu kénnen.

Die MaRnahme M6 zur Aufstellung der Transformatoren in Auffangwannen dient dem Grundwasser-
schutz.

Eine detaillierte Begriindung der griinordnerischen Manahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Der Umfang der Entsiegelungsmafinahme "M1" ist deutlich gréRer als das Kompensationserfordernis
fur den Eingriff durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Solar, ehemalige Hih-
nerfarm, Teil Wachau“. Gemaf der im Umweltbericht erfolgten Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt
sich insgesamt eine positive Bilanz. Der Kompensationsiiberschuss steht der Gemeinde Wachau zur
Eingriffskompensation anderer Vorhaben zur Verfigung.

6.6 Ruckbauverpflichtung

Bei der dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung besteht fiir den Eingriffsverursacher die Ver-
pflichtung zum vollstandigen Riickbau der Freiflachenanlage einschlie3lich aller mit dem Betrieb ver-
bundenen Nebenanlagen. Dadurch soll eine dauerhafte technogene Uberpragung des Landschaftsbil-
des vermieden werden.

6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Neben den dargestellten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen erfordert das geplante Vorhaben
zudem Festsetzungen nach Bauordnungsrecht, d.h. nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO.

Solarmodule / Modultische

Zur Vermeidung von Blendwirkungen und Orientierungsschwierigkeiten fir Végel (Verwechslung von
Solarflachen mit Wasserflachen) sowie zur Abschwéchung der Fernwirkung im Landschaftsbild sind
reflexionsarme Moduloberflachen sowie reflexionsarme Metallrahmen zu verwenden

Dach
Glanzende Bedachungsmaterialien werden zum Schutz der Végel (Vermeidung der Verwechslung
von Dachflachen mit Wasserflachen) ausgeschlossen.

Einfriedungen
Zum Schutz vor unbefugtem Betreten und Fremdeinwirkungen ist die Einfriedung der Anlage durch

einen Sicherheitszaun zulassig.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen der Einfriedung auf das Landschaftsbild werden blickdichte
Materialien ausgeschlossen und die Héhe auf 2,5 m begrenzt.

Um die Durchlassigkeit fur alle kleineren bodengebunden sich fortbewegenden Tierarten (Vdgel,
Kleinsauger, Amphibien, Reptilien, Wirbellose) zu gewahrleisten, ist der Zaun nur mit einer Bodenfrei-
heit von mindestens 10 cm zuldssig. Auf durchgéngige Zaunsockel und den Einsatz von Stacheldraht
und anderen scharfkantigem Metallspitzenband im bodennahen Bereich ist zu verzichten.

7 FLACHENBILANZ

GroRe des Plangebietes: 1,02 ha
davon:
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Photovoltaikanlage 1,02 ha
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8 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fur das Plangebiet wird ein Umweltbericht erstellt (siehe Teil Il der Begrindung). Es wurde festge-
stellt, dass durch das geplante Vorhaben bei Durchfihrung der genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter nach § 3c des UVPG zuriickbleiben.

9 DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Da das Vorhaben konkret bestimmt ist und das zu schaffende Planungsrecht einem Vorhaben und
einem Vorhabentrager dient, wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Der Vorhabentrager wird mit der Gemeinde Wachau einen Durchfuhrungsvertrag abschlie3en, worin
das Vorhaben konkret beschrieben ist und worin sich der Vorhabentrager verpflichtet, das Vorhaben
in einer bestimmten Frist zu realisieren. Weiterhin trégt der Vorhabentrager samtliche Planungs-, Er-
schlieBungs- und ggf. sonstige anfallenden Kosten (naturschutzfachliche Ausgleichsmalinahmen,
Ruckbau der baulichen Anlagen bei dauerhafter Aufgabe der Photovoltaiknutzung). Der Vertragsab-
schluss ist Voraussetzung fir einen Satzungsbeschluss (8§ 12 Abs. 1 BauGB).
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