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Anlagen:

(1) Aktennotiz Bauleitplanung 2: Naturschutzfachliche Anforderungen an die Planung,
02.03.2015
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1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren und ein
Umweltbericht zu erstellen. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde um AuRerung zum ggf. weiteren
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden fir die Nutzbarmachung des denkmalgeschitzten Rittergutsen-
sembles fur Wohnen sowie die Einordnung von Wohnbauflachen flr Doppelhausbebauung im rtick-
wartigen Bereich.

In der Gemeinde Wachau werden kontinuierlich Wohnbaugrundstiicke nachgefragt. Diesen Bedarf
kann die Gemeinde derzeit nicht bedienen, da im gesamten Gemeindegebiet kaum Flachenangebote
bestehen. Baullicken sind im unbeplanten Innenbereich in der Ortslage Seifersdorf nur in geringem
Umfang vorhanden. In der Einordnung von Wohnbebauung im riickwartigen Bereich des Rittergutes
wird eine stadtebaulich sinnvolle Komplettierung des Areals gesehen.

Zur Minimierung und Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt, den Boden und das
Landschaftsbild werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen
getroffen. Dazu zahlen Grinflachen, Festsetzungen fir das Anpflanzen einer Hecke, von Baumreihen
und Einzelbaumen auf privaten Grundstiicken und zum Baumerhalt. Hinzu kommen Festsetzungen
zum Bodenschutz und zum Artenschutz.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie ihre
Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

Immissionsschutz

Grenz- bzw. Orientierungswerte hinsichtlich Schallimmission sind in der 16. BImSchV bzw. in der
DIN 18005 verankert. Mit der friihzeitigen Beteiligung des Landratsamtes Bautzen wurden die
entsprechenden Fachbereiche einbezogen und seitens des Umweltamtes immissionsschutzrechtliche
Bedenken geduliert. Es wurde gefordert, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005-1, Beiblatt 1 entsprechend ihrer Gebietseinstufungen, an den angrenzenden schutzbedurftigen
Nutzungen eingehalten werden. Dies erfolgt durch die Festsetzung von Schallschutzmallnahmen an
den Gebauden an der Tina-von-Brihl-Stralle.

Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nationalen oder europédischen Schutzgebiete. Das
FFH-Gebiet Nr. 143 ,Rddertal oberhalb Medingen® (DE4848-301) und das Naturschutzgebiet
~oSeifersdorfer Tal“, das gleichzeitig Landschaftsschutzgebiet ist, befinden sich in ca. 600 m Entfer-
nung sudlich des Plangebietes und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Vogelschutzge-
biete sind im Umkreis von 1000 m nicht vorhanden.

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 26.11.2014

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden umfangreiche Bedenken und Hinweise zur
Berlcksichtigung der Grinordnung, Umweltbericht und Artenschutzfachbeitrag von der Unteren Na-
turschutzbehdérde des Landkreises Bautzen gedufert. Daraufhin wurde ein Artenschutzfachbeitrag
erstellt!. Der Griinordnungsplan und der Umweltbericht wurden grundlegend (iberarbeitet.

Die Berticksichtigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG / SachsNatSchG erfolgt im Rahmen
der Abwagung zum Bauleitplanverfahren nach § 1a BauGB. Grundlage hierfir ist die in Umweltbericht
und Griunordnungsplan integrierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf der Grundlage der
Sachsischen Handlungsempfehlung zur Bilanzierung von Eingriffen.

Die Planung von Kompensationsflachen soll unter Berlcksichtigung des Landschaftsplans der
Gemeinde Wachau dahingehend erfolgen, dass diese dem Erhalt und der Wiederherstellung des

1Gemeinde Wachau, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen am Schlosspark — Tina-von-
Brihl-Strae®, Artenschutzfachbeitrag vom 15.05.2018, Planungsbiiro Schubert.
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Biotopverbundes und des Landschaftsbildes dienen. Die Verflugbarkeit der Kompensationsflachen ist
nachzuweisen.

Die Geholze im nordlichen Teil des B-Plangebietes (ehemaliger Kiichengarten) und am westlichen
Baugebietsrand sind zu schitzen. Die Bebauung ist so zu planen, dass ein ausreichend breiter
Abstand zur Wohnbebauung und Wohnnutzung gewahrt wird. Der Griinstreifen am westlichen
Plangebietsrand kann durch Unterpflanzung mit standortheimischen dornigen Straucharten, wie
Weilddorn, Schlehe, Hundsrose, erganzt durch Hasel vor ungewollter Nutzung geschiitzt werden.

Die Planung wurde entsprechend angepasst.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb bzw. neben dem Planungsgebiet befinden sich 7 besonders geschutzte Biotope, die in der
Biotopkartierung des Landkreises Bautzen registriert sind.

Trockenmauern stellen gesetzlich geschitzte Biotope gemafR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4.
SachsNatSchG dar und durfen nicht beseitigt oder beeintrachtigt werden. Vor einer Sanierung ist das
Einvernehmen der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Weitere geschutzte Biotope im Plangebiet bzw. direkt angrenzend sind Feldgehdlze, Baumreihen und
hdéhlenreiche Altholzinseln.

Bereits illegal geféallte Gehdlze und mindestens 3 geschiitzte héhlenreiche Einzelbaume sind als
Solche in der Bilanzierung zu berlicksichtigen und in der Planung darzustellen.

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vom 02.03.2015

- Die Bauflachenausweisung im Norden des Plangebietes wird reduziert.

- Die in Ost-West-Richtung verlaufende Lindenallee im Bereich des Schlossparks wird als Baumreihe
weitergefuhrt.

- Die Geholze im nérdlichen Teil des Plangebietes (ehemaliger Kiichengarten) und am westlichen
Baugebietsrand werden geschiitzt. Hohlenreiche Einzelbaume sind gemal § 30 BNatSchG i.V.m. §
21 Abs. 1 Nr. 2. SachsNatSchG gesetzlich geschiitzt. Sie werden im Biotopbestandsplan dargestellit.

- Im Plangebiet werden die erforderlichen Kompensationsmaflnahmen soweit mdglich eingeordnet,
der verbleibende Kompensationsbedarf wird auferhalb des Plangebietes eingeordnet.

Artenschutz

Von der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die Erarbeitung eines Artenschutzfachbeitrages fir das
gesamte Plangebiet mit Angaben zu den geplanten artenschutzrechtlichen vorgezogenen CEF-
MaRnahmen gefordert. Der Artenschutzfachbeitrag ist Teil der Satzung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vom 02.03.2015

Das ehemalige Trafohauschen und der ehemalige Eiskeller, in denen Fledermausquartiere festgestellt
wurden, bzw. welche wahrscheinlich regelmaRig als Quartier genutzt werden, werden als Flachen fir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Am ehemaligen Eiskeller werden als naturschutzfachliche MaRnahme die Offenhaltung
der Einflugéffnungen und die Sicherung vor Einsturz sichergestellt. Der Verlust von Quartieren und
Frassplatzen wird durch Aufhdngung von Fledermauskasten im bzw. innerhalb des Plangebietes als
vorgezogene Ausgleichsmalinahme kompensiert.

Die im Plangebiet vorhandenen Trockenmauern stellen Lebensstatten geschitzter Arten
(Zauneidechse) dar. Eine Beeintrachtigung der Arten wird durch die Anlage von besonnten
Lesesteinhaufen im Westen des Plangebietes als vorgezogene Ausgleichsmalnahme vermieden.

Bodenschutz

Gemal § 4 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 1
Abs. 3 BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiih-
ren.
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Gewadsserschutz
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht vorhanden und daher fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht relevant.

Gemal SachsWG ist fir die Einleitung von Oberflachenwasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Ein Schmutzwasseranschluss ist im Plangebiet vorhanden (DN 200). Dieser bindet an den
Schmutzwasserkanal in der Tina-von-Briihl-StraBe an. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage
Seifersdorf zugefiihrt.

Denkmalschutz

Der vorliegende VB-Plan beriihrt denkmalpflegerische Belange in erheblichem Umfang: Neben dem
Schloss und dem Schlosspark ist der Gutshof Tina-von-Brihl-StraRe 31 in 01454 Wachau Ortsteil
Seifersdorf geman § 2 SachsDSchG eine denkmalgeschitzte Gesamtanlage.

Da das gesamte Areal als Kulturdenkmal ausgewiesen ist, unterliegen nicht nur die Gebdude und der
Garten den Anforderungen des Denkmalschutzes, sondern auch alle Fldchen und die anderen
baulichen Anlagen.

Innerhalb der Sachgesamtheit sind vom Gutshof das Herrenhaus, die Gutsscheune, zwei
Wirtschaftsgebaude und die Einfriedungsmauer des ehemaligen Rittergutes Einzeldenkmale. Die
Anlage einschlieBlich der norddstlichen Lindenallee und der Bereich des ehemaligen Kiichengartens
nordlich des Rittergutes sind als Gartendenkmal geschiitzt.

Zur BerUcksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Belange in der Planung wurde im Januar 2015
zunachst eine Vorort-Besichtigung der denkmalgeschiitzten Gebaudesubstanz mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege, der unteren Denkmalschutzbehérde und der Gemeindeverwaltung durchgefinhrt.
Dabei wurden Denkmalwert sowie Erhaltungs-, Sanierungs- bzw. Umnutzungsmdglichkeiten
eingeschatzt mit folgendem Ergebnis:

(1) Das Herrenhaus weist den hdchsten Denkmalwert auf und ist unbedingt zu erhalten und
denkmalgerecht zu sanieren.

(2) Die Gutsscheune im Norden ist als Teil des ehemaligen 3-fliigeligen Wirtschaftshofs in ihren
Grundmauern erhalten. Die historische Gebaudesubstanz ist zu erhalten.

(3) Das Wirtschaftsgebaude im Siden enthalt im EG seltene Kugelgewdlbe. Bei diesem, heute
stark Gberformten Wirtschaftsgebaude handelt es sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um einen
alten Seitenfliigel der ehemaligen barocken Dreifliigelanlage.

(4) Das zurlckgesetzte Wirtschaftsgebdude im Sidwesten wurde spéater errichtet.

(5) Fur das zurtckgesetzte Wirtschaftsgebaude im Norden ist die Zustimmung zum Abriss und
Ersatzbau grundsatzlich moglich.

Die Einfriedungsmauer des Rittergutareals ist als Einzeldenkmal geschitzt und zu erhalten.
Der ehemalige Kichengarten nérdlich des Rittergutes ist als Gartendenkmal geschitzt.
Durch das Landesamt fir Denkmalpflege und die untere Denkmalschutzbehérde wurden in der Bera-

tung im Januar 2015 folgende denkmalpflegerischen Zielstellungen fiir die Entwicklung des Rittergut-
areals formuliert:

e Erhalt und Entwicklung des Gutshofes als 3-Fliigel-Anlage (mit dem Herrenhaus als zentralem
Punkt) als Pendant zum Schloss

e Fortsetzen der Lindenallee als Wegeverbindung Schloss - Kirche / Pfarrhaus / Friedhof
e Sicherung der historischen Nord-Sid-Wegeverbindung zum Steinberg
e Freihalten des ehemaligen Kiichengartens von Bebauung (Sicherung als Griinflache)

e Erhalt des wertvollen GroRbaumbestandes insbesondere im Norden und an der westlichen
Plangebietsgrenze

e Erhalt der denkmalgeschutzten Einfriedungsmauer

e Fir die Einordnung von Wohnbebauung dirfen die Flachen im riickwartigen Bereich der
Gutsanlage gepruft werden. Entsprechend der stadtebaulichen Grundstruktur der Hofanlagen
in der Ortslage und der Rittergutsanlage sind nur rechteckige Gebaudegrundrisse maoglich.
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Diese denkmalpflegerischen Zielstellungen bilden die Grundlage fiir die Erarbeitung des vorliegenden
VB-Planes. Dartber hinaus erfolgten 2017 und 2018 Abstimmungen mit den Denkmalschutzbehdrden
zur Neuordnung des Rittergutgelandes. Demnach muss fiir alle geplanten Abbriiche im denkmalge-
schitzten Bereich ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung gestellt werden. Die zur
Prifung des Antrages einzureichenden Dokumente und Nachweise (z.B. Wirtschaftlichkeitsberech-
nung) sind im Rahmen des Verfahrens mit den Denkmalschutzbehérden abzustimmen.

Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) stellt landesweit bedeutsame Festlegungen in Form von
Grundséatzen und Zielen der Raumentwicklung dar. Er ist ein fachibergreifendes Gesamtkonzept zur
raumlichen und sachlichen Entwicklung des Freistaates. Es werden keine Umweltschutzziele fir den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ausgewiesen.

Der Regionalplan konkretisiert die Aussagen des Landesentwicklungsplanes. Die dargestellten
Grundsatze sind von offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen zu be-
rucksichtigen.

Durch den Regionalen Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien wurde in der friihzeitigen Betei-
ligung aufgrund der notwendigen Aktualisierung der Bevolkerungsprognose und daraus resultierenden
Wohnbaulandbedarfes eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans Wachau gefordert.

Durch das Vorhaben bestehen keine Betroffenheit der Grundsatze der Raumordnung sowie kein Ziel-
konflikt zum Regionalplan.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

211 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich stadtebaulich teilweise im AuRenbereich und
Teilweise im Innenbereich gemal § 34 BauGB. Wohnnutzung befindet sich siidlich und siidwestlich
angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Ostlich angrenzend liegt das Schloss
Seifersdorf mit Parkanlage. Das Areal aus Schloss und Schlosspark werden zur Erholung genutzt.

Vorbelastungen bestehen durch das Verkehrsautfkommen der S 177 (Schall- und
Schadstoffemissionen).

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Nordwesten und Norden grenzen Intensivdcker an das Plangebiet. Im Suden und Sudwesten
grenzt Wohnbebauung mit Zier- und Nutzgérten an. Im Osten hingegen grenzt unmittelbar an den
Geltungsbereich der Schlosspark mit wertvollem Altbaumbestand an.

Die Innerhalb des Plangebietes liegenden Biotopflachen werden im Folgenden beschrieben (Siehe
Abbildung 1: Biotopbestandsplan): Das Plangebiet ist im Norden, Westen und Nordosten von
Gehdlzen eingefasst. Im Sidosten wird die duere Begrenzung durch einen unversiegelten Weg und
einen Parkplatz eingenommen. Der unversiegelte Weg fihrt weiter in Richtung Norden und wird dort
von dichten Geholzen (Haselnuss, Spitzahorn, Holunder, Weildorn) gesaumt. Im Siden bildet eine
Mauer zur Kirchgasse die auliere Begrenzung des Plangebietes.

An den Geholzsaum im Norden schlielt sldlich ein nahrstoffreiches und als Weide genutztes
Grinland an. Im Bereich der als dorfliches Mischgebiet kartierten Flache sind aufgrund der
ausgebliebenen Nutzung Gehdlze aufgewachsen. Diese sind durch die Auspragung des Biotoptyps
(mit waldartigem Baumbestand Deckung > 30 %) bericksichtigt. Nérdlich an das dérfliche Mischgebiet
grenzt im Westen eine Flache an, die als Baumgruppe (Laubmischbestand) kartiert ist. Diese Flache
stellt sich aktuell eher als Ruderalflache mit Pionieraufwuchs von Pappel und Ahorn dar. Gemal} der
Stellungnahme der UNB vom 26.11.2014 wurden die dort illegal gerodeten Gehdlze jedoch im
Biotopplan dargestellt und entsprechend in der Bilanzierung berlcksichtigt.

Die im Plangebiet vorhandenen Geholze, Wiesen und Brachflachen sind im Grundstiick und Uber
dessen Grenzen hinweg gut vernetzt und eingebunden. Dies gilt insbesondere fiir das nérdliche
(Baumallee zum Steinberg) und ostliche (Schlosspark) Umfeld. Als raumliche Barriere wirkt lediglich
die sudlich nach der Kirchgasse und einer schmalen Bebauung angrenzende Staatstralle S 177.

Besonders oder streng geschiitzte Arten wurden im Artenschutzfachbeitrag hinsichtlich ihres
mdglichen Vorkommens im Plangebiet Uiberschlagig gepruft.
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Abbildung 1: Biotopbestandsplan
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2.1.3 Schutzgut Boden
Das Grundgebirge wird im Planungsgebiet von Granodiorit gebildet. Dieses wird von einer Schicht aus
Lbéssderivaten bedeckt.

Im Plangebiet ist gemal digitaler Bodenkarte (BK50) infolge der historischen Siedlungsaktivitat
Uberwiegend Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Sandschutt (Lockermaterial) vorhanden. Im
nordlichen, nicht durch Siedlungsaktivitat vorgepragten Bereich des Plangebietes herrscht eher
Pseudogley-Braunerde aus periglazidarem Schluff (Lésslehm) und zu einem geringen Anteil
Braunerde-Parabraunerde aus periglaziarem Grus fiilhrendem Schluff (Granodiorit; Lésslehm) vor.

Im Bereich der Pseudogley-Brauerde ist das Filter- und Puffervermdgen fur Schadstoffe zundchst
hoch, nimmt aber dann weiter in Richtung Norden wieder ab. Im sudlichen, bebauten Bereich ist es
gering. Der Lockersyrosem-Regosol im Stden weist eine geringe Bodenfruchtbarkeit auf, wahrend im
ndrdlichen, unbebauten Teil des Plangebietes sehr fruchtbare Béden mit sehr hohem Wasserspei-
chervermdgen und mittlerer Luftkapazitat ausgebildet sind.

Das Biotopentwicklungspotenzial hinsichtlich seltener / geschitzter Biotoptypen ist im Bereich der mit
Gehdlzen bestandenen Flachen hoch, im Bereich der Bebauung und Griinlandnutzung durch die
Nutzung eingeschrankt. Natlrliche Extremstandorte (nass / trocken), an die wertvolle Biotope oftmals
gebunden sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Boden weisen zwar im stdlichen, bebauten Teil des Plangebietes aufgrund der Siedlungstatigkeit
eine landschaftsgeschichtliche Bedeutung auf, stehen jedoch sowohl in Sachsen als auch in den neu-
en Bundeslandern in weitflachiger Verbreitung an und weisen, wie auch der Granodiorit, keinen Sel-
tenheitswert auf.

Im sudlichen Geltungsbereich sind die Béden stark anthropogen vorgepragt, im nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches sind die natirlichen Bodenfunktionen, aufgrund der extensiven Grinlandnutzung
weitgehend intakt.

Das Plangebiet weist keine bekannten Altlastenverdachtsflachen auf. Eine archaologische Relevanz
der Boden im Plangebiet ist nicht bekannt.

Tabelle 1: Bewertung des Schutzgutes Boden

Kriteri- Verbale Einschatzung Beurteilung/
um/Funktion Bewertung
Naturnahe e Als Wiese bzw. Weide genutzte bzw. mit Gehdlzen be- | mittel bis hoch
stockte Flachen mit weitgehend naturlich erhaltener Bo-
denstruktur
Seltenheit ¢ Naturraumtypische, aber keine ganz speziellen, den Na- | gering
turraum in unverwechselbarer Weise pragende oder
geowissenschaftlich bedeutende Béden
Lebensraumfunk- | e durch die meist ungestdrte Entwicklung der | mittel
tion Gehdlzflachen und Gehdlzreihen haben sich am Standort
z.T. Biotope mit einer besonderen Lebensraumeignung
fir (wertgebende) Tierarten etabliert, ein besonderes
Standortpotential fir spezialisierte Pflanzengesellschaf-
ten besteht nicht
Produktionsfunk- | e aufgrund der Lossauflage ist im nérdlichen Bereich des | mittel
tion Plangebietes eine mittlere Bodenfruchtbarkeit gegeben
Empfindlichkeit
Verdichtungs- e die mechanische Belastbarkeit des schluffigen Oberbo- | mittel
empfindlichkeit dens ist bei trockener Witterung als hoch, bei nassem
Boden als gering angegeben
Erosions- die Erosionsgefahr ist durch die Uberwiegend geschlos- | gering
empfindlichkeit sene Vegetationsdecke und durch die nur geringe Nei-
gung des Gelandes als gering einzustufen
Empfindlichkeit der schluffige Boden besitzt ein recht hohes Wasserspei- | gering bis mittel
gegenuber  Ver- chervermdégen, einige Bereiche neigen aber auch zum
anderungen des Vernassen (Pseudogley)
Boden-
wasserhaushalts
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21.4 Schutzgut Wasser )
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes oder
Trinkwasserschutzgebietes.

Oberflachenwasser

innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflichengewasser, lediglich im benachbarten
Schlosspark liegt im stralennahen Bereich der kinstlich angelegte und weitgehend naturferne
Schlossteich. Die GroRe Rdder, die einen Teil des Vorfelds des Lausitzer Hiigellandes entwassert,
flie3t im Seifersdorfer Tal und ist vom Plangebiet etwa 600 m entfernt. Im historischen Meilenblatt ist
aulerdem ein Bach verzeichnet, der parallel zur Staatstrae (Tina von Brihl StralRe) verlduft, und an
zahlreichen Stellen zu kleinen Teichen angestaut war. Er ist heute im Ortsbereich komplett verrohrt
und verlauft erst nérdlich des Ortes wieder offen. Er miindet im Tiefen Grund in die Grof3e Roder.

Grund- und Schichtenwasser

Der Hauptgrundwasserleiter verlauft im anstehenden Festgestein (Granodiorit), ist aber nur von gerin-
ger Ergiebigkeit. Lokal sind auch grundwasserfiihrende Sand- und Kiesschichten anzutreffen. Das
Grundwasser ist wegen der darlber liegenden maRig machtigen Lésslehmdecke (2 bis 5 m) gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt.

Tabelle 2: Bewertung des Schutzgutes Wasser

Funktion Verbale Einschatzung Beurteilung/Bewertung
Grundwasser- e Der relativ bindige Boden fiihrt zu eher un- | gering
neubildung gunstigen Versickerungsmaoglichkeiten, was

die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.
Hinzu kommt der hohe Versiegelungsgrad im
sudlichen Teil des Plangebietes, der in die-
sen Bereichen nur einen oberflachlichen
Abfluss des Niederschlags erlaubt.

Lebensraum- e Durch den relativ groften Flurabstand hat das | sehr gering
funktion Grundwasser kaum Einfluss auf Biotopaus-
stattung und Edaphon.

Empfindlichkeit

Verschmutzungs- | e Aufgrund der maRig machtigen und verhalt- | gering
empfindlichkeit nismaRig bindigen Deckschichten ist das
Grundwasser gegenuber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen relativ geschiitzt

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Randbereich des Berg- und Huigellandklimas, wobei auch
Merkmale des Tieflandklimas auftreten. Die kontinentale Beeinflussung des Klimas ist in der Region
nur schwach ausgepragt.

Das langjahrige Mittel der Temperatur betragt etwa 8,5° - 9,0° C. In der Wetterstation
GroRerkmannsdorf, stidlich von Radeberg, betrug der Jahresmittelwert der letzten 13 Jahre 8,98 °C.
Der kalteste Monat ist der Januar mit Mittelwerten um 0,5°C, der warmste Monat ist der Juli mit

ungefahr 17,5 - 18°C2.

Beziglich der jahrlichen Niederschlage liegt das Plangebiet mit etwa 650 bis 700 mm etwas Uber dem
Durchschnitt Sachsens, Stauerscheinungen durch das 6stlich und suddstlich liegende Higel- und
Bergland sind deutlich zu spiren. Die Hauptniederschlage fallen im Winter. Zwischen 2000 und 2013
wurden in GrofRerkmannsdorf Jahresniederschlage zwischen 600 und 800 mm gemessen, wobei die
Werte in den Jahren 2002, 2007 und 2010 deutlich Gber dem Durchschnitt lagen.

Die haufigsten Windrichtungen im Gebiet Radeberg / LauRnitzer Heide sind West, Stidwest und Sid.
Die Vegetationsperiode dauert ca. 230 Tage.

Aussagen zum Regionalklima sind nur teilweise relevant, da sie von gelandeklimatischen
Bedingungen haufig Uberdeckt werden. Veranderungen werden hauptsachlich durch das Relief, die
Hangneigung, die Vegetation und durch vorhandene Bebauungen verursacht. Noérdlich des

2 http://www.wetterstation-grosserkmannsdorf.de/index.htm
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Plangebietes dominiert Offenland, das nur durch einige kleine Waldchen und heckenartige Strukturen
aufgelockert wird. Siddlich des Plangebietes schlielt direkt die Wohnbebauung der Ortslage
Seifersdorf an.

Das Plangebiet liegt relativ geschiitzt, da es im Norden von hohen Baumreihen und Geholzen
umgeben ist und im Osten der Schlosspark und nach Sidwesten die Ortslage angrenzt. Dies flihrt zu
einer verringerten Windintensitat, aber auch zu gréReren Temperaturschwankungen zwischen Tag
und Nacht. Das nach Norden angrenzende Offenland hat hohe Bedeutung fiir die Frischluftproduktion,
die etwa 1 km ndrdlich verlaufende Autobahn A4 hat durch die dazwischen liegende Erhebung des
Steinberges dagegen nur einen geringen Einfluss.

Beziglich der Luftqualitdt gehort das Plangebiet zu den weniger belasteten Regionen in Sachsen.
Konkrete Daten wie z. B. zum SO, - Gehalt der Luft oder zum Staubniederschlag liegen seit mehreren
Jahren nur noch fiir die weitere Umgebung (Dresden, Bautzen) vor. Beeinflusst wird das Plangebiet in
geringem Male durch die nérdlich vorbeifiihrende Autobahn, Schadstoffemittenten im Elbtal sowie
von kleineren Gewerbebetrieben in Ottendorf- Okrilla, die vor allem fiir die Belastung mit Stick-Oxiden
und Feinstaub verantwortlich sind3.

Beurteilung von Klima und Luft

Die Beurteilung der im Folgenden betrachteten klimatischen und lufthygienischen Funktionen basiert
auf einer Einschatzung der Wirkungen von Raum- bzw. Klimastrukturtypen (fir Frischluftbildung,
Luftfilterung, Kaltluftentstehung, Luftaustausch/Durchliftung und Kaltluftabfluss),
Gelandemorphologie/Relief (fir Kaltluftentstehung, Frisch- bzw. Kaltluftabfluss) und Vorbelastungen.
Dabei wird zwischen dem bebauten stdlichen Teil (Gebaude des ehemaligen Rittergutes) und dem
nordlichen Teil unterscheiden.

Tabelle 3: Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft

Funktion verbale Einschatzung Beurteilung/
Bewertung
klimatische bebauter Bereich: geringes Mal an Frischluftbildung, die bebauten | gering

und lufthygi- | Flachen beférdern die Entstehung von Staub, abmildernd wirkt sich

enische die Vegetation aus, welche sich in Ritzen, Fugen und auf
Ausgleichs- Substratauflagen auf den ungenutzten Flachen etabliert hat.
funktionen unbebauter Bereich: die offenen Flachen gewahrleisten ein hohes | hoch

MalR an Frischluftbildung; die Ruderalflachen und das Griinland
sowie die mit Gehdlzen bewachsenen Randbereiche filtern Staub
und Spurengase und weisen demnach Luftfiltereigenschaften auf.

Kalt- und bebauter Bereich: gering
Frischluft- eingeschrankter Luftaustausch durch Bebauung
bahnen/ unbebauter Bereich: mafig guter Luftaustausch im Plangebiet, wird | mittel

Durchliftung | behindert durch dichte Gehdlzstrukturen; bedingt durch das Relief
erfolgt ein langsamer Kaltluftabfluss in sidwestliche Richtung, Stau
an Bestandsgebduden und an der Mauer vor der Kirchgasse.

Kaltluft- bebauter Bereich: maRige Uberwarmung durch Bebauung; abmil- | gering
entstehung dernd wirkt sich die Vegetation aus, welche sich in Ritzen, Fugen
und auf Substratauflagen auf den ungenutzten Flachen etabliert
hat.

unbebauter Bereich: Die Griinflachen im Norden des Plangebietes | mittel bis
sind kleinere Kaltluftentstehungsgebiete, da Warmespeicher (Be- | hoch
bauung) nicht vorhanden sind und eine gute nachtliche Warmeaus-
strahlung der Griinflachen gegeben ist.

Vorbelastun- | keine raumliche Nahe zu lokalen Emittenten mit belastender Wir- | gering
gen kung; geringe Belastung durch die Ortsdurchfahrt (S 177) und die
nordlich liegende Autobahn (A 4), Schutzwirkung durch die dazwi-
schen liegende Bebauung bzw. Steinberg.

Im Plangebiet befinden sich keine bedeutenden Kalt- oder Frischluftabflussbahnen.

3 Luftqualitit in Sachsen; Jahresbericht 2012; Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
Juli 2013

PLANUNGSBURO SCHUBERT — ARCHITEKTUR & FREIRAUM - Friedhofstrae 2 - 01454 Radeberg Seite 10



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gemeinde Wachau, OT Seifersdorf SATZUNG
,Wohnen am Schlosspark - Tina-von-Briihl-Stralle"

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird im slidlichen Bereich gepragt durch den Gebaudebestand, der sich zum Teil in
sehr schlechtem Zustand befindet. Der nérdliche Teil des Plangebietes ist durch seinen offenen
Charakter zum Einen und durch den Gehdlzgirtel an den noérdlichen Grenzen des Plangebietes
charakterisiert. Das Gelande steigt innerhalb des Plangebietes nach Norden in Richtung Steinberg
leicht an.

Der Ort Seifersdorf ist gepragt durch die typische Bebauung des Waldhufendorfes mit Héfen, den
zugehorigen Garten und Feldfluren. Das fir die Erholungsnutzung relevante Seifersdorfer Tal befindet
sich etwa 600 m sudlich des Plangebietes und ist durch zusammenhangende Waldflachen
gekennzeichnet.

Durch die Nahe des ehemaligen Rittergutes zum Schloss mit Schlosspark, Kirche mit Pfarrhof und
durch den gegenuber gelegenen Gasthof hat das Rittergut eine groRe Bedeutung fir das Ortsbild und
bildet mit den oben beschriebenen Gebauden den Ortsmittelpunkt von Seifersdorf.

Der Gutshof besteht z. Zt. aus der Bebauung mit Rittergut, Wohngebauden, Stallungen und Scheu-
nen. Die Stallanlagen im westlichen Bereich wurden wesentlich spater als das Rittergut errichtet. Die
Wirtschaftsgarten im Norden sind mit einer Mauer eingefriedet, die durch dichten Gehdlzaufwuchs
jedoch nur noch teilweise erkennbar ist.

Zwischen dem Gelande des Schlossparks und dem Rittergut liegen derzeit ein unversiegelter Weg
und ein Zaun, der teilweise als Mauer ausgebildet ist. Blickbeziehungen in das Plangebiet (derzeit
durch den ruinésen Zustand der Gebdude eher unattraktiv) vom Schloss aus sind mdglich.

Der ndérdliche Teil des Plangebietes wird von einem Gehdlz- und Baumgurtel umgeben, der an einigen
Stellen auch flachig bzw. linienférmig in das Gebiet hineinragt und das Plangebiet optisch nach
Norden hin zu den freien Ackerflachen abgrenzt.

Die als Grinland genutzte Freiflache im Norden wird durch einen Gehodlzgesdumten Weg im
Nordosten des Plangebietes begrenzt. Fir die landschaftsgebundene Erholung hat das Plangebiet fiir
den Besucher derzeit keine Bedeutung.

Derzeit ist von einer gewissen Vorbelastung des Landschaftsbildes durch die bestehende, verfallende
Bebauung u.a. mit Stallanlagen auszugehen.
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Tabelle 4: Bewertung des Schutzgutes Landschaft

Kriterium verbale Einschatzung Beurteilung/
Bewertung |
Strukturvielfalt | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch Baum- und | mittel
Strauchreihen, Gehdlzflachen, Wiesen und Ruderalflachen, Mau-
ern sowie durch zahlreiche Gebaude und versiegelte bzw. teilver-
siegelte Flachen gegliedert.

Eigenart Das ehemalige Rittergut im Plangebiet ist gemaR § 2 S&chsisches | hoch
Denkmalschutzgesetz Bestandteil der Sachgesamtheit Schloss,
Schlosspark und Rittergut und der Bereich des ehemaligen Ku-
chengartens ist als Gartendenkmal geschutzt.

Heute stellt sich das Plangebiet mit ruindsem Gebaudebestand,
Dauergriinland (Wiese und Weide), Baumreihen,
Geholzbereichen sowie Ruderalflachen zwar eher unattraktiv dar,
der Gebaudebestand und die als Gartendenkmal geschitzten
Flachen sind jedoch aufgrund ihrer zum Teil noch heute ablesba-
ren historischen Nutzung unverwechselbar und einzigartig.
Naturnahe bebauter Bereich mittel
Die ruinésen Gebaude und versiegelten Flachen im sldlichen
Bereich vermitteln trotz des wilden Aufwuchses von Gehdlzen
kaum einen naturnahen Eindruck.

unbebauter Bereich

Der nordliche Teil des Plangebietes vermittelt durch die
Geholzreihen und -flachen sowie die Wiesen den Eindruck von
Naturnahe/Natirlichkeit.

Erholungseig- | Fir die Erholungseignung haben nur einige Randflachen zum | gering
nung Schlosspark und zum angrenzenden Ackerland hinter dem Fried-
hof sowie (potenziell) der mit einer Mauer einfasste Weg Richtung
Steinberg Bedeutung, die Ubrigen Teile sind o6ffentlich nicht zu-
ganglich bzw. abgesperrt. Die ruindsen Gebaude lassen Teile des
Gelandes verwahrlost und fur den Erholungssuchenden unattrak-
tiv wirken.

21.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Planungsbereich ist insgesamt eine gemaf § 2 SachsDSchG denkmalgeschiitzte Gesamtanlage.
Innerhalb der Sachgesamtheit sind vom Gutshof das Herrenhaus, die Gutsscheune, zwei
Wirtschaftsgebaude und die Einfriedungsmauer des ehemaligen Rittergutes Einzeldenkmale. Die
Anlage einschlieBlich der norddstlichen Lindenallee und der Bereich des ehemaligen Kiichengartens
nordlich des Rittergutes sind als Gartendenkmal geschiitzt.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern bestehen zum Beispiel in der Erhaltung
des Geholzbestandes im Norden, der damit als Barriere fur in Richtung Plangebiet abflieRende Kaltluft
wirkt. Aufgrund der aufgelockerten Bebauung in Seifersdorf hat die gesicherte Kaltluftzufuhr jedoch
eine geringe Bedeutung.

Durch die Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebaude kénnen sich Konflikte mit dem Artenschutz
(z.B. Fledermausquartiere) ergeben, die jedoch durch Vermeidungsmalinahmen, wie z. B.
Bauzeitenregelungen minimierbar sind.
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.21 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

2211 Schutzgut Mensch
Mit der Bebauung des Plangebietes werden schutzbedirftige Nutzungen im Plangebiet angesiedelt.
Dabei ist die bestehende Verkehrsbelastung durch die stidlich angrenzende S177 zu beachten.

MaRgaben zum Schallschutz wurden in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als immissions-
schutzrechtliche Festsetzungen aufgenommen. So werden innerhalb des Baugebietes in den sudli-
chen Gebauderiegeln die Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdume mit einem Fenster zur Belif-
tung auf der von der S 177 abgewandten Gebaudefront oder einer vom Offnen des Fensters unab-
hangigen Luftungseinrichtung (mit dem erforderlichen Bauschallddmmmal) ausgestattet.

Von der geplanten Nutzung des Plangebietes selbst sind keine relevanten Schallemissionen zu
erwarten.

Schadliche stoffliche Immissionen aus Heizung und KFZ-Verkehr innerhalb des Plangebiets sind unter
der Voraussetzung der Einhaltung geltender Immissionsschutzrichtlinien auf ein Mindestmal}
begrenzt.

Es wird eingeschatzt, dass bei Durchfiihrung der Planung flir das Schutzgut Mensch keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

2.21.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Durch die Umnutzung und Bebauung des Plangebietes kommt es zu einer Wertminderung der
vorhandenen Vegetationsflachen.

Der Biotopverlust der bisher nicht baulich genutzten Flachen stellt einen Eingriffstatbestand im Sinne
des § 9 SachsNatSchG i.V.m § 14 BNatSchG dar, ist jedoch prinzipiell ausgleichbar.

Bedeutende Biotopverbundfunktionen sind durch das Vorhaben nicht betroffen, da die Gehdlze im
Norden mit Biotopverbundfunktion erhalten werden.

Besonders oder streng geschiitzte Arten wurden im Artenschutzfachbeitrag hinsichtlich ihres
moglichen  Vorkommens im Plangebiet sowie hinsichtlich einer Verschlechterung ihres
Erhaltungszustandes im Plangebiet in Folge der Realisierung des geplanten Vorhabens Uberschlagig
gepruft. Dabei wurde festgestellt, dass im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion
der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt ist bzw. durch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen die Okologische Funktion
gesichert wird.

Es wird eingeschatzt, dass bei Durchfuihrung der Planung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen sind in Kapitel 2.3 aufgefiihrt.

2.21.3 Schutzgut Boden

Der Bodenhaushalt reagiert grundséatzlich empfindlich auf Uberbauung (Versiegelung). Mit der
Bebauung gehen die natlrlichen Funktionen des Bodens, soweit sie nicht bereits durch die bauliche
Nutzung des sudlichen Bereiches des Plangebietes beeintrachtigt wurden, innerhalb der versiegelten
Bereiche vollstandig verloren. Der Verlust belebten Oberbodens betrifft die maximal Uberbaubare
Flache innerhalb des Plangebietes.

Bei Realisierung der Planung sind Verkehrsflachen, Grinflachen und Wohngebiete mit einer GRZ von
0,4 geplant.

Durch die bereits jetzt hohe Versiegelung im siidlichen Bereich des Plangebietes (ehemaliges Ritter-
gut und landwirtschaftliche Gebaude, Plattenwege) kann davon ausgegangen werden, dass die Bo-
denfunktionen in diesem Bereich nicht mehr gegeben sind. Die zusatzliche Versiegelung durch die
bauliche Nachverdichtung ist daher in diesem Bereich vernachlassigbar. Zudem wird durch die Nach-
nutzung im sudlichen Bereich des Plangebietes eine Inanspruchnahme weniger belasteter Béden an
anderer Stelle vermieden.
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Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes werden ca. 0,53 ha Wohngebiete und ca. 0,10 ha Verkehrs-
flachen neu geschaffen. Ca. 1,57 ha werden als Griunflache tberplant.

Der Verlust belebten Oberbodens betrifft die maximal Uberbaubare Flache. Durch eine zulassige
Uberschreitung der GRZ um 50 % betragt die maximal Gberbaubare Flache im Bereich der Wohnge-
biete 0,32 ha. Im Bereich der Verkehrsflachen muss von einer Versiegelung im Umfang von 0,10 ha
ausgegangen werden.

Die_maximale Fldache mit Verlust der Bodenfunktionen betragt somit durch Aufstellung des Be-
bauungsplanes insgesamt 0,42 ha.

Der dauerhafte Verlust von 0,42 ha belebtem Oberboden ist als erheblicher Eingriff zu werten, da
samtliche Bodenfunktionen auf dieser Flache verloren gehen.

2.21.4 Schutzgut Wasser

Eingriffe in den Grundwasserhaushalt ergeben sich aus der Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate durch Uberbauung von Versickerungsflachen, der Minderung der Grundwasserschutzfunk-
tion und der Retentionsfunktion sowie dem Anschneiden von wasserfuhrenden Schichten.

Durch die Zufuhrung von Wasser in die Vorfluter sind Auswirkungen auf den Oberflachenwasserhaus-
halt moéglich.

Der Verlust von Versickerungsflache betrifft die maximal Uberbaubare Flache im nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches (planungsrechtlicher Au3enbereich).

maximal Uberbaubare Flache: 0,32 ha Wohngebiet
0,10 ha Verkehrsflache

= 0,42 ha maximal zuldssige Versiegelung

Eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes ist geman
Versickerungsuntersuchung4 nur in héher gelegenen Bereichen und dort auch nur eingeschrankt
mdglich unter potentieller Gefahrdung der Bausubstanz durch Feuchteschaden aufgrund von
Schichtenwasser.

Demzufolge ist das im Plangebiet auf Uberbauten und versiegelten Flachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser (das nicht versickert werden kann) in ein ausreichend dimensioniertes zentrales
Regenriickhaltebecken (Teich) im sidwestlichen Plangebiet einzuleiten und dort zuriickzuhalten. Von
dort ist das Niederschlagswasser gedrosselt an den verrohrten Tiefenbach (in Kirchgasse)
abzugeben, der in die Grofle Réder miindet.

Der Verlust von 0,42 ha Versickerungsflache ist dennoch als erheblicher Eingriff zu werten.

Eine Grundwassergefadhrdung durch eindringende Schadstoffe kann bei einer ordnungsgemalien
fachtechnischen Bauausfuhrung und einem komplikationsfreien Verkehrsablauf ausgeschlossen wer-
den.

2.21.5 Schutzgut Luft und Klima

Kleinklimatische Veranderungen ergeben sich durch die Abnahme der Verdunstungsmaglichkeiten
und den Temperaturanstieg Uber versiegelten Flachen. Aufgrund der geringen GréRe des
Plangebietes und fehlender Funktionsbeziige zu belasteten Siedlungsraumen wird hierbei die
Schwelle der Erheblichkeit jedoch nicht tberschritten.

Es werden klimatisch wirksame Gehdlzflachen im Umfang von 0,2 ha durch das Vorhaben in An-
spruch genommen. Da das Plangebiet eher zum klimatisch unbelasteten landlichen Raum zu z&hlen
ist, ist durch die Entfernung des Gehdlzbestandes keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas
zu erwarten.

4 Erdbaulaboratorium Dresden GmbH, Gutachten Nr. 15.4859-1 vom 29.06.2015: Versickerungsuntersuchung "Seifersdorf,
Tina-von-Brihl-Strafe; Wohnen am Schlosspark™
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Der wesentlich gréRBere Anteil klimatisch positiv wirksamer Geholzstrukturen wird zum Erhalt
festgesetzt und kann seine Funktionen weiterhin erfullen. Auerdem wird das Plangebiet durch die
Pflanzung von Baum- und Gehoélzpflanzungen weiter mit klimatisch positiv wirksamen Strukturen
angereichert.

Die Minderung der Verdunstungsflache fihrt zu einer Verringerung der Abkihlung der Luftschichten,
was jedoch nur zeitlich und 6rtlich begrenzt innerhalb des Baugebietes zum Tragen kommt und durch
die Leistungsfahigkeit der umliegenden Gehdlz- und Griinlandflachen keine erhebliche Auswirkungen
auf das Lokalklima erwarten lassen. Durch die geplante Nutzung (Wohngebiet) sind keine Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Klima zu erwarten.

Es wird eingeschéatzt, dass bei Durchfiihrung der Planung fir das Schutzgut Luft und Klima keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

2.21.6 Schutzgut Landschaft

Die Einordnung des Vorhabens am Standort fiihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gewahrleisten eine
landschaftsraumgerechte MaRstablichkeit und die Einfiigung der Baukoérper in die umliegende unter
Denkmalschutz stehende Sachgesamtheit. Durch die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen,
z.B. die Fortfihrung der aus Richtung Schlosspark kommenden Lindenallee als Wegeverbindung,
erfolgt die harmonische Einbindung des Baugebietes in das umgebende Orts- und Landschaftsbild
sowie die Gestaltung eines sensiblen Ubergangs von der Bebauung zur freien Landschaft.

Die geplanten Gebaude sind aus Richtung Norden nicht einsehbar, da die Gehdlzreihen am nérdli-
chen und westlichen Plangebietsrand sichtverschattend wirken. In Richtung Osten zum Schloss ist die
geplante Bebauung bezlglich der Sichtbeziehung von den Bestandsgebduden des ehemaligen Ritter-
gutes verschattet. Lediglich aus Richtung Siiden, von der Kirchgasse sind die geplanten Gebaude
einsehbar. In diesem Bereich ist jedoch derzeit verfallender, stérender Gebaudebestand vorhanden,
sodass die Planung eher eine Aufwertung des Landschaftsbildes darstellt.

Die Erholungsfunktion der Landschaft spielt im Bereich des Plangebietes keine Rolle. Die am Rand
des Plangebietes verlaufenden Wanderwege werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Erheblich nachteilige Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbildes sind somit nicht zu erwar-
ten.

2.21.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da sich das Plangebiet in einem denkmalgeschitzten Bereich befindet, werden Belange des
Denkmalschutzes berihrt. Grundsatzlich sind Kulturdenkmale nach § 8 SachsDSchG zu erhalten. Mit
den geplanten Umnutzungen der Wirtschafts- und Stallgebdude und der Wiederherstellung der
Wohnnutzung im Gutshaus werden Eingriffe in die denkmalwerte Substanz vorgenommen.

2.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Aufstellung des Bebauungsplans wirde das Geldnde weiter brach liegen, die
denkmalgeschitzten Gebdude wirden weiter verfallen und ungenutzt bleiben. Die ungenutzten,
verfallenden Gebaude wirden weiter als Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wirken.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

231 Schutzgut Mensch
Bei Berticksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Maligaben sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten (siehe Punkt 2.2.1.1).

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Zur Minimierung und Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt werden innerhalb des
Plangebietes folgende MalRnahmen realisiert:

e Pflanzung von stralenbegleitenden Baumreihen im Norden des Baugebietes
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e Pflanzung einer 3-reihigen, frei wachsenden Hecke aus heimischen und standortgerechten
Laubstrauchern

e Erhalt von schutzenswerten Einzelbdumen

¢ Anpflanzen von Baumreihen und Einzelbaumen gemaf Planeintrag

Zusatzlich wird aufRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 418 b der Gemarkung Seifersdorf auf
einer Flache von 0,03 ha ein intensiv genutzter Acker in ein extensives Grinland umgewandelt und
auf einem ca. 200 m langen Streifen ein 5 m breites Feldgehdlz angelegt. Dazu werden einheimische
Standortgerechte Baume und Straucher gepflanzt.

Der Eingriff in den Biotophaushalt wird damit kompensiert (Bilanzierungsnachweis siehe Punkt 3.1).

Dariber hinaus werden folgende MafRnahmen (zum Teil CEF-MaRnahmen) zum Schutz besonders
bzw. streng geschutzter Tierarten festgesetzt, die im Artenschutzfachbeitrag naher beschrieben wer-
den:

e Erhalt des ehemaligen Eiskellers als Fledermausquartier (M1)

e Erhalt des ehemaligen Trafohduschens als Fledermausquartier und Anbringen von Nisthilfen
(M2)

Anbringen von kunstlichen Fledermausquartieren und Nisthilfen (M3)

Anlegen von Reptilienhabitaten (M4)

Entwicklung einer frei wachsenden Hecke (M5)

Bauzeiteneinschrankung und Gebaude-/Baumkontrolle

2.3.3 Schutzgut Boden

Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden ist der belebte Oberboden vor Beginn von Baumafnah-
men entsprechend der gultigen DIN abzuheben und im nutzbaren Zustand zu erhalten, vor Ort wieder
einzubauen oder einer sinnvollen Nutzung zuzufuhren. AuRerdem ist die Befestigung von Wegen,
Stellplatzen und sonstigen Nebenflachen ausschliefilich in teilversiegelter Form auszufiihren.

Da keine Entsiegelungsflachen zur Verfligung stehen, wird der Eingriff in den Boden durch die
Aufwertung von Vegetationsflachen in unmittelbarer Nahe des Eingriffs kompensiert. Durch
Gehdlzpflanzungen erfolgt in erster Linie eine Aufwertung als Lebensraums fiir Pflanzen und Tiere
und eine Aufwertung des Landschaftsbildes. Dariiber hinaus wirkt die MalBnahme positiv auf die
natirlichen Funktionen des Schutzguts Boden durch die Nutzungsextensivierung. Daher werden zur
Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden die MaRnahmen herangezogen, die auch der
Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Tiere und Pflanzen dienen (multifunktionaler Ansatz).

2.3.4 Schutzgut Wasser

Zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Wasser werden die Mallnahmen herangezogen, die
auch der Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Tiere und Pflanzen dienen (multifunktionaler
Ansatz).

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima
Planerische MalRnahmen sind nicht erforderlich, da keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft / Klima zu erwarten sind (siehe Punkt 2.2.1.5).

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Die Planung sieht vor, den Gutshof zu erhalten und entsprechend der Forderung der Denkmalschutz-
behdrde als geschlossene 3-Fligel-Anlage als Pendant zum gegenulberliegenden Schloss auszufih-
ren. Fir die westlich des Gutshofs geplanten Gebaude wurden langliche Gebaudekubaturen gewahilt,
die sich an den historischen Gebdudekubaturen in Seifersdorf orientieren. Mauern und Sockel als
Einfriedungen werden ausgeschlossen um die geplante Nutzung in den umgebenden Landschafts-
raum einzufligen.

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes wird die ostlich aus dem Schlosspark kommende Lindenallee
im Plangebiet aufgegriffen und als Wegeverbindung fortgefiihrt. Dadurch erfolgt eine Verbesserung
der Einbindung des Vorhabens in den umgebenden Landschaftsraum. Der ehemalige Kiichengarten
wird von Bebauung freigehalten.

Durch die beschriebenen MaRnahmen koénnen nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild vermieden werden.

PLANUNGSBURO SCHUBERT — ARCHITEKTUR & FREIRAUM - Friedhofstrae 2 - 01454 Radeberg Seite 16



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gemeinde Wachau, OT Seifersdorf SATZUNG
,Wohnen am Schlosspark - Tina-von-Briihl-Stralle"

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Bebauungsplan sieht die Erhaltung und denkmalgerechte Sanierung des denkmalgeschitzten
Gebaudebestandes vor. Der nordlich gelegene ehemalige Kiichengarten wird von Bebauung
freigehalten. Die nordostlich verlaufende Lindenallee wird als Wegefiihrung / ErschlieRungsachse
wiederaufgenommen. Auf’erdem wird die Nord-Siid-Wegeverbindung zum Steinberg gesichert.

Mit den geplanten Umnutzungen der Wirtschafts- und Stallgebdude und der Wiederherstellung der
Wohnnutzung im Gutshaus werden Eingriffe in die denkmalwerte Substanz vorgenommen.

Eine abschlielende Beurteilung der Denkmalvertraglichkeit und ggf. die Festlegung weiterer Maf3-
nahmen erfolgt in einem zusatzlichen Genehmigungsverfahren nach §§ 12, 13 und 14 S&chsDSchG
(z.B. denkmalschutzrechtliche Genehmigung). Dadurch hat die Denkmalschutzbehdrde weitreichende
Steuerungsmaoéglichkeiten und es kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter verringert werden.

Insbesondere vor dem Hintergrund des zunehmenden Verfalls des Rittergutes wird das Planvorhaben
als Chance gesehen, die notwendige Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebaudesubstanz zu er-
maoglichen und damit den Totalverfall der Anlage zu verhindern.

2.4 Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Grundlage des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bildet der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde
Wachau. Das geplante Vorhaben ist an den Standort gebunden, da es ein Konzept zu dessen
Nachnutzung und zur dauerhaften Erhaltung des Rittergutes darstellt.

Mit Verweis auf Teil C-1, Kap. 2.2 werden an dieser Stelle keine alternativen Standorte untersucht. Es
wird lediglich auf stadtebauliche Varianten innerhalb des Geltungsbereiches eingegangen. Diese
bestehen im Wesentlichen aus:

- Anderung des MalRes der baulichen Nutzung
- Anderung der Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich am Bedarf fiir das Vorhaben zur Errichtung
eines Wohngebietes. Eine Verringerung des Males lasst keine sinnvolle Nutzung zu und widerspricht
damit dem Planungsziel, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Nachnutzung des ehemaligen
Gutshofes und die Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes zu schaffen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Durch die konkreten bauplanungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen sowie grinordnerischen
Festsetzungen konnten die zu erwartenden Beeintrachtigungen ohne gréRere Schwierigkeiten
abgeschatzt werden. Beziglich bautechnischer Fragen wurden die Beachtung einschlagiger
technischer Normen und die Beschrankung des Baubetriebes auf ein Mindestmal} zugrunde gelegt.

Anhand der Gegeniberstellung mit dem Biotopwert nach Umsetzung des Vorhabens bzw. nach
Realisierung der KompensationsmaRnahmen gemafl der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009 wurde ermittelt, dass die Kompensation des
Eingriffes in Boden, Naturhaushalt und Landschaftsbild qualitativ und quantitativ erbracht werden
kann.

Flachenbilanz

GroRe des Plangebietes insgesamt: 4,2 ha

geplante Flachennutzung im Plangebiet insgesamt:

Allgemeines Wohngebiet 2,20 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,39 ha
Grunflache 1,57 ha

Davon im planungsrechtlichen AuBenbereich und
damit fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung relevant: 2,16 ha

geplante Flachennutzung im AulRenbereich
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Allgemeines Wohngebiet 0,53 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,10 ha
Grunflache 1,52 ha

Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
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Es ergibt sich fir den nérdlichen Bereich des Plangebietes ein Kompensationsbedarf von insgesamt
4,63 Punkten. Der Nachweis der biotopbezogenen Kompensation erfolgt in Formblatt I11:

Formblatt lll: Wertminderung und biotopbezogene Kompensation
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AM1  [922 A: Dorfiches Mischgebiet 7 14 0,08 1,12
413 A: Intensiv genutztes Dauergriinland 10 11 0,08 0,88
62 Z: Baumreihe Allee (gemaR Planeintrag) 21
AM2 922 A: Dorfliches Mischgebiet 7 13 0,04 0,52
1653 Z: mehrreihige Hecke (M5) 20
AM3 (81 A: Acker, intensiv genutzt 5 17 0,03 0,51
412 Z: Griinland extensiv 22
AM4 81 A: Acker, intensiv genutzt 5 16 0,10 1,60
61 Z: Feldgeholz 21
S WE ping.[4,63 0,33 4,63

Das Ergebnis der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung legt dar, dass der Eingriff durch die
geplanten MaRnahmen ausgeglichen werden kann. Es ergibt sich insgesamt eine ausgeglichene Bi-
lanz. Der naturschutzrechtliche Ausgleich kann zum Teil innerhalb des Plangebietes (Malnahmen
AM1, AM2) erbracht werden. Die MalRnahmen AM3 und AM4 befindet sich aul3erhalb des Plangebie-
tes, auf dem Flurstiick 418/b der Gemarkung Seifersdorf.
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Die nach Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Wachau im sidlichen Bereich des Plangebietes
auszugleichenden 21 Einzelbdume koénnen vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden.

Gemal der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde sind 3 hohlenreiche Einzelbaume aus-
zugleichen. Da Uber die illegal im Plangebiet gefallten Baume keine Informationen vorliegen, sind
entsprechend telefonischer Abstimmung mit der UNB vom 18.09.2015 fiir die Bilanzierung dieser hoh-
lenreichen Einzelbaume jeweils 3 Baume zu pflanzen. Fir 3 gefallte Hohlenbaume ergibt sich somit
ein Ausgleichsbedarf von 9 Baumen. Der Ausgleichsbedarf fir Geschiitzte héhlenreiche Einzelbaume
kann im Plangebiet gedeckt werden.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Festsetzungen bezlglich der zuldssigen Nutzungen,
des Males der baulichen Nutzung sowie die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen im
Bauanzeige- bzw. Baugenehmigungsverfahren hinreichend geprift und bei der Bauabnahme (ber-
wacht werden.

3.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnen am Schlosspark — Tina-von-Brihl-Straflte*
wurde ein Umweltbericht erstellt. Es wurde festgestellt, dass durch den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zuldssige Vorhaben bei Durchfuhrung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter nach § 3c
des UVPG vermeiden bzw. minimieren.

Mit den geplanten Umnutzungen der Wirtschafts- und Stallgebdude und der Wiederherstellung der
Wohnnutzung im Gutshaus werden zwar Eingriffe in die denkmalwerte Substanz vorgenommen. Auf-
grund der zusatzlich notwendigen Genehmigungsverfahren (z.B. denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung) mit den damit verbundenen Steuerungsmaoglichkeiten der Denkmalschutzbehérden auf der
nachfolgenden Planungsebene und vor dem Hintergrund des zunehmenden Verfalls des Rittergutes
wird das Planvorhaben jedoch als Chance gesehen, die notwendige Sanierung der denkmalgeschiitz-
ten Gebaudesubstanz zu ermdglichen und damit den Totalverfall der Anlage zu verhindern.

Baubedingte Stérungen sind auf die Bauzeit beschrankt. Bei Beachtung der vorgegebenen Ein-
schrankungen fur die Bauzeit, einschlagiger technischer Normen, und Beschrédnkung des Baubetrie-
bes auf die tatsachlich beanspruchten Flachen werden die baubedingten Beeintrachtigungen als ge-
ring eingeschéatzt.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Uberbauung / Versiegelung von bisher als
Dauergriinland, Baumgruppe oder dérfliches Mischgebiet mit waldartigem Baumbestand genutzten
Bdden in einer GroRenordnung von insgesamt ca. 0,42 ha. Damit ergeben sich Eingriffe in die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, die mit den festgesetzten Kompensationsmal}-
nahmen ausgeglichen werden.

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter kénnen ausgeschlossen werden.

Fazit

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Vorhabenbezogene Bebauungsplan unter Bericksichti-
gung der getroffenen umweltrelevanten Festsetzungen umgesetzt werden kann. Belange des Um-
weltschutzes werden nicht oder nicht wesentlich bertihrt oder finden durch entsprechende Festset-
zungen und Malnahmen ausreichend Berilicksichtigung.
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BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)

BArtSchVv Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung)

SachsABG Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz

SachsDSchG Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen

(Séachsisches Denkmalschutzgesetz)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gemeinde Wachau, OT Seifersdorf

SATZUNG

,Wohnen am Schlosspark - Tina-von-Briihl-Stralle"

SachsNatSchG

SachsStrG
SachsWaldG
SachsWG

VwV Biotopschutz

NatSchAVO

FFH-RL

Vogelschutz-RL

Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Séachsisches
Naturschutzgesetz)

StraRengesetz Fir den Freistaat Sachsen

Waldgesetz flr den Freistaat Sachsen

Sachsisches Wassergesetz

Verwaltungsvorschrift des S&chsischen Staatsministeriums fur Umwelt und
Landesentwicklung zum Vollzug des § 26 SachsNatSchG — Schutz bestimm-

ter Biotope

Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landesent-
wicklung iber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europai-
schen Gemeinschaft vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Richtlinie 79/409/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 02.
April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
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PLANUNGSBURO SCHUBERT
ARCHITEKTUR & FREIRAUM
FRIEDHOFSTRABE 2 - 01454 RADEBERG
TEL 03528/4196-0 - FAX 03528/4196-29
E-MAIL:  INFO@PB-SCHUBERT.DE

O 2 AKTENNOTIZ
» BAULEITPLANUNG
Projekt: VB-Plan "Wohnen am Schlosspark - Tina-von-Brihl-Str ~ aRe”

Thema: Naturschutzfachliche Anforderungen an die Planung

Auftraggeber: Gernot Glatz
Datum, Zeit: ~ 02. Mé&rz 2015, 13.00 Uhr

Ort: Landratsamt des Landkreises Bautzen in Kamenz

Teilnehmer: Fr. Lasker (LRA LK Bautzen, Untere Naturschutzbehérde)
Fr. Kozanowski (LRA LK Bautzen, Untere Naturschutzbehérde)
Fr. Wirflein (LRA LK Bautzen, Untere Naturschutzbehérde)
Hr. Meltzer (LRA LK Bautzen, Untere Naturschutzbehérde)
Fr. Liebschner (Bauamt Wachau)
Fr. Weck & Fr. Korpowski (PB Schubert)

Verteiler: wie Teilnehmer
Nr. Text
01. Anlass

Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Wohnen am Schlosspark - Tina-von-
Bruhl-StraRe" liegt die Stellungnahme des Landratsamtes des Landkreises Bautzen vom
26.11.2014 (AZ: 621.P0909) vor.

Zur Berucksichtigung der vorgebrachten naturschutzfachlichen Belange in der weiteren Planung
wurde ein Beratungstermin mit dem Landratsamt des LK Bautzen - untere Naturschutzbehdorde-,
der Gemeindeverwaltung und dem Planungsbiiro anberaumt.

02. Ergebnisse

Bauflachenausweisung/Planung:

Die Bauflachen wurden unter Berilicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorent-
wurf im nérdlichen Bereich zuriickgenommen. Eine Bebauung ist nunmehr fir den sidlichen Teil
und einreihig ndrdlich der Verlangerung des in Ost-West-Richtung verlaufenden Weges vorgese-
hen.

« Die Reduzierung der Bauflachenausweisung wird von der UNB ausdricklich begrif3t.

« Die in Ost-West-Richtung verlaufende Lindenallee nordlich des Schlosses sollte weiter ge-
fuhrt werden.

¢ Die Gehdlze im ndrdlichen Teil des B-Plangebietes (ehemaliger Kiichengarten) und am
westlichen Baugebietsrand sind zu schiitzen. Hohlenreiche Einzelbdume sind gesetzlich
geschitzt. Ausweisung der Flache als éffentliche Griinflache sowie Festsetzung des Bau-
merhaltes im B-Plan.

« Es wird vorgeschlagen, im nérdlichen Teil des B-Plangebietes die erforderlichen Kompen-
sationsmafRnahmen einzuordnen, z.B. durch Vorpflanzung einer Strauchhecke (z.B. Schle-
hen) vor der Baumreihe (Schutz und Beruhigung).

« Die Kopflinden im Gebiet sind fachgerecht zu schneiden.

Umweltbericht/Artenschutz:

Der unteren Naturschutzbehérde lag eine Untersuchung zu Fledermausen, Végeln und Reptilien im
Plangebiet vor.

Artengruppe Fledermause:

Die Naturschutzbehdtrde fordert den Erhalt der Bauwerke, in denen Fledermausquartiere festge-
stellt wurden bzw. welche wahrscheinlich regelmaRig als Quartier genutzt werden. Dies betrifft das
ehemalige Trafohduschen (Wochenstube Zwergfledermaus, 2014 37 Weibchen beobachtet) und
den ehemaligen Brauereikeller (wahrscheinlich regelmaRig genutztes Winterquartier). = Erhalt wird
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PLANUNGSBURO SCHUBERT
ARCHITEKTUR & FREIRAUM
FRIEDHOFSTRARE 2 - 01454 RADEBERG
TEL 03528/4196-0 - FAX 03528/4196-29
E-MAIL:  INFO@PB-SCHUBERT.DE

Nr. Protokollpunkt
geprift, ggf. Anpassung der Planung
Am Trafohduschen sollen Vermeidungsmaf3nahmen konzentriert werden, die auch anderen Tierar-
ten zugute kommen (z.B. Schwalben). - Abstimmung hierzu mit Herrn Meltzer, UNB.
Der ehemalige Brauereikeller ist in erster Linie vor Einsturz zu sichern. Aul3erdem ist die Offenhal-
tung der Einflugéffnungen sicherzustellen. - Aufnahme als naturschutzfachliche MaBnahme
Die als potenzielles Fledermausquartier erfasste doppelte Wand in Gebaude C sowie den ehemali-
ge Brauereikeller sind noch vor Beendigung der Winterruhe auf vorhandene Flederméuse zu unter-
suchen, um festzustellen, ob und welche Arten diese Strukturen als Winterquartier nutzen. ->
Nachkartierung durch Gutachter erforderlich (kurzfristig)
In den Gebauden befinden sich von Einzeltieren genutzte Tagesverstecke und Fraf3platze. Der
Verlust dieser kann durch Aufhangung von Fledermauskasten im bzw. im Umfeld des B-
Plangebietes als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden. - Beriicksichtigung im
Artenschutzfachbeitrag und B-Plan
Reptilien
Die im Plangebiet vorhandenen Trockenmauern stellen Lebensstatten geschiitzter Arten dar, z. B.
Zauneidechsen. Bei den Untersuchungen im Mai 2014 wurden keine Tiere vorgefunden. - Be-
ricksichtigung im Artenschutzfachbeitrag, da wegen des Vorhandenseins potenzieller Lebens-
raumstrukturen das Vorkommen der Art nicht ausgeschlossen werden kann.
Eine Beeintrachtigung der Arten ist z.B. durch eine mégliche Sanierung der Mauern mdéglich. Sei-
tens der UNB wird die Anlage von besonnten Lesesteinhaufen im ehemaligen Kiichengarten als
geeignete vorgezogene Ausgleichsmaflinahme vorgeschlagen.
Eine Nachkartierung der Artengruppe Reptilien ist nicht erforderlich, die Berticksichtigung der Arten
erfolgt anhand der vorhandenen potenziellen Lebensraumstrukturen (worst-case-Betrachtung).
Alle Artengruppen:
Okologische Baubegleitung bei allen Abriss- und UmbaumafRnahmen erforderlich.

aufgestellt: PB Schubert/ Beate Korpowski
Radeberg, 17. Méarz 2015

Hinweis: Protokollversendung erfolgt per e-Mail. Anmerkungen und Ergdnzungen zum

Inhalt sind dem Verfasser innerhalb von 3 Werktagen nach Erhalt schriftlich
mitzuteilen!
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