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1 Einfiihrung

1.1  Verortung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Wachau, welche im Sidwesten des Landkreises Bautzen

liegt.

Braiter Sand

Abbildung 1: Verortung Plangebiet (maf3stabslos)

1.2 Beschreibung der Planungsziele

Die Gemeinde Wachau hat am 08.11.2017 die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fiir einen Bebau-
ungsplan ,,Wohnbebauung an der Schule” beschlossen. Stadtebauliches Ziel ist es, ein Wohnbaugebiet
zu generieren. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 683a und Teile von 680 und 684 der Gemarkung

Wachau und hat eine GesamtgroRe von 17.661m?2.

Es wird umgeben

- im Nordosten von bestehender Wohnbebauung
- im Nordwesten von der Schule

- im Osten und Suden von landwirtschaftlich genutzter Flache

Schulz UmweltPlanung, 11/2021



GEMEINDE WACHAU: BEBAUUNGSPLAN ,,WOHNGEBIET AN DER SCHULE" / UMWELTBERICHT

- im Westen von der Schul- bzw. Lichtenberger Stralle und dahinter liegend von landwirt-
schaftlich genutzter Flache.
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO ausgewiesen. Die Grundflache ist
pro Wohnbaugrundstiick auf max. 165m? beschrinkt. Lediglich das Baugrundsttick Nr. 12 hat ein Fl3-

chenkontingent von 330 m2. Es sind maximal 2 Vollgeschosse als HochstmaR zulassig.

Die Wohngrundstiicke werden alle von der angrenzenden SchulstralSe erschlossen.

1.3  Planungsvorgaben

1.3.1 Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) /3/ stellt das fachiibergreifende Gesamtkonzept zur raumli-

chen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zu-
standes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar. Er hat die Aufgabe, die Nutzungs-
anspriiche an den Raum zu koordinieren und auf sozial ausgewogene sowie 6kologisch und 6kono-
misch funktionsfahige Raum- und Siedlungsstrukturen hinzuwirken. Der Landesentwicklungsplan tGber-
nimmt zugleich die Funktion des Landschaftsprogramms nach dem Sachsischen Gesetz lber Natur-
schutz und Landschaftspflege. Zusatzlich weist er in der Regel den Auftrag der zeichnerischen Festle-
gungen von Zielen und Grundséatzen zu Gebietsbezeichnungen, insbesondere im Freiraumbereich, aber

auch im besiedelten Bereich, der Regionalplanung zu.
Der LEP 2013 trifft in Bezug auf das Plangebiet u.a. folgende Aussagen:

- Nach Karte 8 des LEP (Wildtiere) verlauft durch Wachau ein Lebensraumverbundsystem fir
groRraumig lebende Wildtiere mit natiirlichen Wanderungsverhalten.

- Nach Karte 9 des LEP (Bodenschutz) sind in und um Wachau Bodenwertzahlen von 51-70, so-
wie Gebiete mit >100ha Flache mit einer hohen bis sehr hohen Wassererosionsgefahrdung
des Ackerbodens, vorzufinden.

- Nach Karte 10 (Steine-Erden) sind im Geltungsbereich und um Umgebung Vorkommen von

niedrigster bis niedriger Wertigkeit von Kiesen, Kiessande und Sande.

1.3.2 Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge
Im Regionalplan Oberlausitz / Niederschlesien (1. Fortschreibung beschlossen 2009) /7/ sind die

Grundsatze der Raumordnung nach §2 Raumordnungsgesetz sowie die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung des LEPs Sachsens, regionsspezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Der Regional-
plan stellt somit den verbindlichen Rahmen fiir die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region

Oberlausitz / Niederschlesien dar, insbesondere in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der

4
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Siedlung und der Infrastruktur. Des Weiteren regionsweite bedeutsame Festlegungen als Ziele und
Grundsatze der Raumordnung. Der Geltungsbereich liegt in der Landschaftseinheit Westlausitzer Hi-
gel- und Bergland im Wachauer Umland ist Landwirtschaft als Raumnutzung vorrangig. Im Geltungs-
bereich liegen keine verorteten MaRnahmen vor. Derzeit befindet sich die 2. Fortschreibung des Regi-
onalplans in der Beteiligungsphase. In diesem ist die Sicherung der hohen natiirlichen Bodenfruchtbar-
keit flr die Landwirtschaft, die Erhaltung des hohen Filter- und Puffervermdgens des Bodens, sowie

die Erhaltung des Wasserspeichervermogens des Bodens vorgesehen. Ist jedoch noch nicht rechtskraf-

tig.

1.3.3 Flachennutzungsplan
Die Flache des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wachau tiberwiegend als Flache

flr die landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.
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Abbildung 2: Auszug Flachennutzungsplan Wachau (maf3stabslos, genordet)

1.3.4 Fachgesetzliche Vorgaben
Insbesondere die folgende umweltrechtlichen Vorgaben sind fiir die Bebauungsplanung von besonde-

rer Bedeutung:

Schulz UmweltPlanung, 11/2021
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- Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB /2/ fuhrt aus, dass ,[...] mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fld-
chen durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und andere Mafisnahmen auf

das notwendige Maf3 zu begrenzen.”

— Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) /1/ sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schiitzen. Ihre Lebensraume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu ent-
wickeln und wiederherzustellen. § 21 Abs. 1 BNatSchG fuhrt weiterhin aus: ,,Sind bei der Aufstel-
lung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplinen [...] Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden.” Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf Grundlage der Eingriffsregelung nach BNatSchG in

der Abwagung zum Bauleitplan zu bericksichtigen.

- Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 des BNatSchG ist es verboten:

,1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder

zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standort zu beschddigen oder zu zerstéren.”

Schulz UmweltPlanung, 11/2021
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— Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Die §§ 21 bis 23 BNatSchG weisen bestimmte Teile von Natur und Landschaft als Schutzgebiete
aus. Die Schutzgebietserklarung liegt bei den Landern. Das ,,Verbot von MafSnahmen, die zu einer
Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen [...] fiihren kén-
nen”ist Sache der Lander und wird in Sachsen durch § 26 des Sachsischen Naturschutzgesetzes
geregelt. ,Die §§ 32 bis 38 dienen dem Aufbau und dem Schutz des Europdischen Netzes ‘Natura
2000, insbesondere dem Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europd-

ischen Vogelschutzgebiete”.

— Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen sind fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
hene Fléchen einander so zuzuordnen, dass schiddliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfdllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgeru-
fene Auswirkungen auf die ausschliefSlich oder liberwiegend [...] auf sonstige Schutzgebiete [...]
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindli-

che Gebiete [...], so weit wie méglich vermieden werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine besonders schutzbediirftigen Nutzungen. Derzeit ist
keine Wohnnutzung im Plangebiet vorhanden, sie grenzt jedoch nordlich an das Plangebiet an. Fiir die
Erholungsnutzung hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung.

Das Plangebiet ist nicht maRgeblich der Larmimmission ausgesetzt, es flihrt eine schwach befahrene

StraRRe daran vorbei und grenzt an das Geldnde einer Schule an.

2.1.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es befinden sich keine Schutzgebiete und -objekte nach dem S&chsischen Naturschutzgesetz bzw. nach
dem Bundesnaturschutzgesetz in und um das beplante Gebiet. Des Weiteren liegen im Geltungsbe-

reich und daran angrenzend keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Schulz UmweltPlanung, 11/2021
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Die nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiete sind:

- FFH-Gebiet ,Kleine Roder — Orla“ mit der sdchsischen Meldenummer 142 mit einer Entfer-
nung von ca. 1,7-2,2 km
- FFH-Gebiet ,Rodertal 6stlich Medingen, Hermsdorfer Senke, Seif“ Nr.143 mit einer Entfer-
nung von ca. 1,2 km
Durch die Planung sind aufgrund der Entfernung und fehlender funktionaler Zusammenhange keine

Auswirkungen auf die genannten NATURA 2000 — Gebiete zu erwarten.

Im Plangebiet wurde im Frihjahr 2020 eine Biotoptypenkartierung nach der Systematik der Sachsi-

schen Biotoptypenliste durchgefiihrt.

Der groRte Teil des Plangebietes ist durch intensiv genutzte Ackerflaichen — mit geringem Biotopwert-
gekennzeichnet. Folgende Biotop- und Nutzungstypen im Sinne der Systematik der CIR-Biotoptypen-
und Landnutzungskartierung /4/ bzw. nach ,,Handlungsempfehlung...“ /5/ konnten im Plangebiet fest-

gestellt werden und sind in der Karte 1 dargestellt:

Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte, Biotopnummer 06.03.200, Wertstufe

10

— Abstandsflache gestaltet, Biotopnummer 11.03.900, Wertstufe 10

— Intensiv genutzter Acker, Biotopnummer 10.01.200, Wertstufe 5

— Einzelbaum, Biotopwertnummer 02.02.430, Wertstufe 23 (Populus spec., Prunus spec.)

— Baumgruppe, Biotopnummer 02.02.400, Wertstufe 20 (reiner Robinia spec. Bestand mit gro-
Rem Totholzhaufen)

— sonstige Hecken, Biotopnummer 02.02.110, Wertstufe 18 (nérdlicher Teil mit reinem Fich-

tenbestand <25 Jahre und nordwestlicher Teil an der Stralle und Schulgelande strukturrei-

cher mit Corylus spec., Hippophae spec. und Prunus spinosa)

Im Zusammenhang mit dem Planverfahren wurde eine artenschutzfachliche Stellungnahme angeord-
net. Die Kontrolluntersuchungen umfassten die Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und xylo-

bionte Kafer. An dieser Stelle erfolgt eine kurze Zusammenfassung der Ergebnisse.

Es wurden 2 Begehungen durchgefiihrt, um den betreffenden Baumbestand und die Ruderalflur bzw.
gestaltete Abstandsflachen auf das Vorkommen gesetzlich geschitzter Lebensstatten /Individuen zu
untersuchen. Im Baumbestand konnten keine besonderen Funktionen fiir den Artenschutz festgestellt

werden.

In der Ruderalflur wurden keine Strukturen und Spuren, die auf eine Besiedelung durch Kleinsdugetiere

und geschiitzte Kriechtiere deuten, nachgewiesen. Dies ist auch fiir die Reproduktionszeit der Tiere

8
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und wahrend der Vegetationsphase anzunehmen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fiir europaische
Vogelarten, Amphibien, Reptilien oder Schmetterlinge konnten auf der untersuchten Bebauungsflache
nicht gefunden werden. Somit ist der gesamte Bereich der Ruderalflur und der Ackerflur artenschutz-

fachlich als nicht relevant einzustufen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt zu einem groRen Anteil auf einer Ackerflache mit Gefélle, deren Béden zur Erosion
neigen. Bei Starkregen besteht die Gefahr der Einschwemmung von Bodenmaterial.
Die Auswertung des Bodenbewertungsinstrumentes Sachsens (LfULG 2009; Auswertung Karten MaR-
stab 1:50.000; www.umwelt-sachsen.de) ergab folgende Bodeneigenschaften im Plangebiet:
- Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch bis sehr hoch
- Wasserspeichervermogen: hoch bis sehr hoch
- Filter und Puffer flr Schadstoffe: mittel
- Erodierbarkeit des Bodens: hoch bis sehr hoch
- Besondere Standorteigenschaften: keine vorhanden.
Es sind folgende Bodenschichten an der Oberflache bzw. im Bereich moglicher Versickerungsanlagen
vorzufinden:
-, Pleistozine und holozéine Sedimente als Sande und Schluffe, Gehédngelehme, L6f8lehme (?) und
fluviatile Ablagerungen lokal auch mit Granitersatz
- Lausitzer Granodiorit (Anatexit) und sein Verwitterungszersatz, lokal auch umgelagert und
quarzitische Gdnge.

Die anstehenden Boden wechseln im Untersuchungsgebiet innerhalb von 3 - 10m signifikant.” /7/

2.1.4 Schutzgut Flache

Die Flachen des Plangebietes sind heute iberwiegend unversiegelt. Nur im westlichen Bereich ist eine
vollversiegelte Wendeschleife vorhanden. Der iiberwiegende Teil des Plangebietes wird intensiv acker-

baulich genutzt und ist Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Im Planungsraum sind keine Oberflichengewisser und Wasserschutzgebiete gemaR § 51 oder Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vorhanden. Durch die Gemeinde
Wachau fliet der Bach ,Orla“, welcher das Plangebiet nicht beeinflusst. Die Gesteinsart des Grundwas-

serleiters ist Metamorphit und der Grundwasserflurabstand betragt mindestens (>) 5m im Plangebiet.

Schulz UmweltPlanung, 11/2021
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Durch die ungiinstige geologische Situation im Planungsgebiet ist die geplante Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagwassers nur in bestimmten Bereichen moglich. In diesen Bereichen ist bei Umset-

zung der Versickerung ein kf-Wert von 1 x 10°® m/s notwendig. /7/

2.1.6  Schutzgut Klima/Luft

Der Standort weist keine besonderen wertbestimmenden Merkmale im Hinblick auf lokalklimatische
Ausgleichsfunktionen auf (keine Kaltluftabflussbahnen, Frischluftentstehungsgebiete). Die Ackerfla-

chen wirken ganz allgemein in abstrahlungsintensiven Nachten als Kaltluftentstehungsflachen.

Uber die lufthygienischen Bedingungen liegen derzeit keine Angaben vor. Besondere Belastungen hin-

sichtlich Luftimmissionen sind jedoch nicht zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild
Das Orts- bzw. Landschaftsbild ist geprédgt durch die Lage am stidwestlichen Rand des bebauten Ge-

meindegebietes von Wachau am Ubergang zur offenen Feldflur. Das Landschaftsbild ist mit einer Wer-
tung von mittel bis hoch eingestuft. Positiv auf das Landschaftsbild wirken einzelne gliedernde Geholz-
bestdnde entlang der Lichtenberger StraBe und im Bereich des Griinlandes, welches die Ackerflache

umschlief3t.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Plangebiets liegen keine Kenntnisse iber ein Kulturgut oder ein besonders zu
schitzendes Sachgut vor. Im Ortskern von Wachau und der angrenzenden Bebauung des Plangebietes
sind verschiedene Kulturdenkmaler vorhanden. Diese werden durch die geplante ,, Wohnbebauung an

der Schule” nicht beeintrachtigt.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung des Projektes

- Schutzgut Mensch

Laut Unterer Immissionsschutzbehdérde liegen zum Bebauungsplan keine Bedenken vor. Das Plange-
biet befindet sich unmittelbar an einem Schulgeldande und einer maRig befahrenen Stralle mit Wende-

schleife. Im nordlichen Bereich schlieSt es an Wohnbebauung an.

10
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Durch das Vorhaben erleidet ein Landwirt einen Flachenverlust seiner landwirtschaftlich genutzten

Flache von ca. 14.432 m?.

- Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der gesamte Geltungsbereich wird durch das zukiinftige Wohngebiet liberpragt (derzeit befindet sich
auf einem groRen Teil der Flache intensiv genutzter Acker). Im nérdlichen Bereich werden Hecken- und
Baumstrukturen beseitigt, welche jedoch keine geschiitzten Gehdlze nach der Gehdlzschutzsatzung
der Gemarkung Wachau umfassen. Des Weiteren ist die Flache laut Artenschutzfachlicher Stellung-

nahme in ihrer Nutzung und dem aktuellen Zustand artenschutzfachlich als nicht relevant eingestuft.

- Schutzgut Boden und Flache

Auf der Flache des Bauvorhabens haben sich vermehrt feinkérnige und humusartige Bodensubstrate
angereichert, deren Funktion durch die Aufschittung, Umlagerung und Versiegelung dauerhaft verlo-
ren geht und an dieser Stelle nicht wiederhergestellt werden kann. Die Uberbauung ist in Form der
geplanten Verkehrsflichen und der geplanten Wohngebiude vorgesehen. Die maximal zulissige Uber-
bauung im Wohngebiet (nach Grundflachenzahl 165 m? Hochstzulassung, Ausnahme Wohngrundstiick
Nr. 12 mit einer Grundflachenzahl Hochstzulassung von 330 m?) betrédgt 3.135 m?2.

Dieser Eingriff muss durch entsprechende bodenschutzwirksame MaRnahmen ausgeglichen werden
(Anlehnung an § 1a Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)).

Nahe dem Planungsgebiet besteht erhohtes Erosionspotenzial entlang einer natirlichen Abflussbahn.
Die Erosion beeintrachtigt nicht nur die Oberbodenschicht, sondern kann im Zusammenhang mit
Starkregenereignissen auch im geologischen Untergrund stattfinden.

Die Flurstiicke 683 und 680 sind moglicherweise im Verbund mit weiteren landwirtschaftlich genutzten
Flachen mit Meliorationsanlagen versehen. Diese sind ggf. wahrend des Bauvorhabens zu sichern und
somit ist ihre dauerhafte Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten.

Die Moglichkeit von EntsiegelungsmalRnahmen im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld wurde ge-
prift. Die Gemeinde Wachau sieht keine Rickbaumaoglichkeiten im Gemeindegebiet oder auf ander-
weitig verfligbaren Flachen. Somit stehen keine Flachen fiir Entsiegelungsmalnahmen zur Verfligung.
Es wird jedoch eine 3.772 m? groRe Fliche von Ackerland in ein Feldgeholz umgewandelt. Diese Ent-
wicklungsmaBnahme fiir Boden, Natur und Landschaft tragt dazu bei, den Bodenhaushalt zu verbes-
sern, indem Beeintrachtigungen der Bdden durch die ackerbauliche Bewirtschaftung, Stoffeintrage

und Bodenerosion in Zukunft unterbleiben.

11
Schulz UmweltPlanung, 11/2021



GEMEINDE WACHAU: BEBAUUNGSPLAN ,,WOHNGEBIET AN DER SCHULE" / UMWELTBERICHT

- Schutzgut Wasser

Durch die Planung sind keine Oberflichengewasser betroffen. Ebenfalls sind keine Wasserschutzge-
biete oder Uberschwemmungsgebiete nach § 51 und § 76 Wasserhaushaltsgesetz im Plangebiet und

naher Umgebung festgesetzt und somit nicht beeintrachtigt.

- Schutzgut Klima/Luft
Da es sich um ein Allgemeines Wohngebiet handelt und lufthygienisch belastende Anlagen oder larm-

emittierende Betriebe hier nicht zulassig sind, gehen vom Plangebiet diesbezliglich keine relevanten

Belastungen fiir das angrenzende Wohngebiet der Gemeinde Wachau aus.

Beziglich der von auRRen auf das Plangebiet einwirkenden lufthygienischen Belastung sind ebenfalls

keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

- Schutzgut Orts-/Landschaftsbild
Die geplante Wohnbebauung verdandert den Gebietscharakter am Gemeinderand von Wachau nicht

wesentlich, da sich im Umfeld bereits Wohnbebauung befindet. Die Durchgriinung des Plangebietes
mit Baumen und Strdauchern tragt dazu bei, dass das Gebiet landschaftsbildvertraglich entwickelt wer-

den kann.

- Schutzgut Kultur-/Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder Sachgiter vorzufinden. Die in der Gemeinde Wachau liegenden

Kulturdenkmaler werden bei Durchfiihrung des Projektes nicht beeintrachtigt.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ist damit zu rechnen, dass sich an den bisherigen Nut-
zungsarten des Plangebietes nichts Wesentliches dndern wiirde (liberwiegend landwirtschaftliche Nut-

zung).
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2.3 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltwirkungen

2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielstellungen

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen sind:
- der Schutz der Bevolkerung vor schadlichen Umweltwirkungen, wie z.B. Lirmimmissionen
- die Bodenversiegelung und -verdichtung so gering wie moglich zu halten,
- die Durchgriinung des Wohngebietes zu gewahrleisten

- den naturschutzrechtlichen Eingriffsausgleich sicher zu stellen.

2.3.2 Spezielle MaBnahmen zur Umweltvorsorge im Plangebiet

Auswirkungen auf Natur und Landschaft kénnen durch folgende griinordnerische MaBnahmen bzw.

Festsetzungen minimiert bzw. ausgeglichen werden:

- Begriinung der nicht Gberbaubaren Freiflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes.
- Verwendung heimischer, standortgerechter Geholzarten
- Gewabhrleistung der Durchgriinung des Wohngebietes durch Festsetzung einer Mindestbe-
pflanzungsvorschrift auf den Grundsticksflachen.
Weiterhin wird die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen durch folgende Mallnahmen

gewadhrleistet:

- Geholze dirfen nur von Oktober bis Februar gefallt werden, ansonsten 6kologische Baube-
gleitung durch einen Sachverstandigen

- Verwendung insektenschonender und fledermausgerechter Beleuchtungsmittel.

Aufgrund der Giberwiegend unglinstigen Bedingungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlag-
wassers im Plangebiet sind Regenwasserzisternen mit einem Drosselabfluss nach DWA A 117 und einer

Einleitung in die Vorflut zu empfehlen. /7/
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde eine Eingriffs- und Ausgleich-

bilanzierung erstellt, die den Eingriff in Natur und Landschaft nach § 9 SachsNatSchG beurteilt. Diese
greift auf eine Biotopkartierung als fachliche Grundlage zuriick. Eine Untersuchung geschutzter Tier-
und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG wurde durchgefiihrt (Artenschutzfachliche Stellungnahme).
Weitere Angaben wie z. B. die Beurteilung der Larmbelastung basieren auf den Stellungnahmen der

Amter des Landratsamtes Bautzen, deren Belange durch das Bauvorhaben beriihrt werden.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Auf der Grundlage des Artikels 10 der Plan-UP-Richtlinie 2001 sind die erwarteten erheblichen Um-

weltauswirkungen formalisiert zu Gberwachen. Nach § 4c (1) BauGB liberwachen die Gemeinden die
aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane entstehenden , erheblichen Umweltauswirkungen, [...]
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete MafSnahmen zur Abhilfe zu ergreifen”.

Folgende UberwachungsmaRnahmen werden in diesem Fall fiir sinnvoll erachtet:

- Uberpriifung der festgesetzten Art und des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung
- Uberpriifung der Durchfiihrung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen

- Uberpriifung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die

Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschafts- und
Ortsbild sowie Kultur- und Sachgiiter. Zudem erfolgen Angaben zur Berlicksichtigung dieser Auswir-
kungen in den griinordnerischen und den sonstigen umweltbezogenen Festsetzungen und Hinweisen.
Die umweltfachliche Beurteilung erfolgt auf der Grundlage des Ausgangszustandes des Plangebietes,

so wie es 2020 zum Untersuchungszeitpunkt gepragt war.

Durch die festgesetzten umweltbezogenen und griinordnerischen MalRnahmen ist eine Minimierung
und ein Ausgleich von Eingriffen moglich. Die naturschutzrechtliche Kompensation kann vollstandig
unmittelbar an das Plangebiet angrenzend erfolgen.
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