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Satzung der Gemeinde Wachau iiber die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen
sowie Abstellplatze fiir Fahrrader
(Garagen- und Stellplatzsatzung)

Auf Grund des § 89 Abs. 1 Nr. 4 und 7 i.V.m. § 49 der Sachsischen Bauordnung (SdchsBO) und in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in den derzeit giiltigen Fassungen, hat
der Gemeinderat Wachau in seiner Sitzung am 08.11.2023 folgende Satzung beschlossen:
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§1
Geltungsbereich und Regelungsinhalt

Diese Satzung gilt fiir die Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie Abstellplatzen fiir Fahrrader
fur das gesamte Gebiet der Gemeinde Wachau mit den Ortsteilen Wachau, Leppersdorf, Lomnitz, Sei-
fersdorf und Feldschlésschen.

Die Satzung regelt die Pflicht, Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrra-
der zu schaffen oder abzuldsen. Von der Ablosepflicht sind Fahrradstellpldtze ausgenommen. Es wer-
den die Ermittlung der Anzahl erforderlicher Stellplatze oder Garagen fiir Kraftfahrzeuge und der er-
forderlichen Stellplatze fiir Fahrrader sowie Anforderungen an deren Gestaltung geregelt.

Die Satzung der Gemeinde Wachau liber die Herstellung von Garagen und Stellpldatzen sowie Abstell-
platze fiir Fahrrader (Garagen- und Stellplatzsatzung) ersetzt abweichende Regelungen zur Anzahl und
Gestaltung von Stellplatzen und Garagen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzun-
gen der Gemeinde Wachau.

§2
Beschaffenheit und GréRe der notwendigen Stellpldtze oder Garagen und der not-
wendigen Fahrradabstellplatze

Fur Gebaude und bauliche Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder
Fahrradern zu erwarten ist, sind Stellplatze und / oder Garagen sowie Abstellplatze fiir Fahrrader in
dem erforderlichen Umfang auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem
geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fiir diese Zwecke rechtlich gesichert ist. FuR-
laufige Entfernungen iiber Wege von liber 300 m Lange liegen regelmaRig nicht im Rahmen der zumut-
baren Entfernung. Barrierefreie Stellplatze und Stellplatze fiir Fahrrader sind auf dem Baugrundstiick
herzustellen.

Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigem Pflaster-, Verbundsteinen oder dhnlichem Belag auf einem
der Verkehrsbelastung entsprechendem Unterbau herzustellen, soweit stadtebauliche bzw. bautech-
nische Griinde oder Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen.

Stellpldtze sind durch einheimische, geeignete Baume, Hecken und Straucher soweit wie maoglich zu
umpflanzen. Je 6 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Stammum-
fang mindestens 10/12 cm, gemessen in 1,00 m Hohe) in einer unbefestigten Baumscheibe von mind.
6 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Durchgehende Stellplatzreihen sind durch Pflanzberei-
che in der GroRRe von 1,50 m x 5,50 m zu unterteilen. Es sind maximal 6 Stellplatze nebeneinander
zulassig.

Es sind Bewasserungshilfen zwischen den Stellpldtzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Verlust miissen diese Pflanzungen spatestens bis zum Beginn der darauffolgenden Vege-
tationsperiode mit Neupflanzungen durch den Bauherrn ersetzt werden.

Direkt an 6ffentlichen Verkehrsflachen angeordnete Stellplatze mit unmittelbarer Zufahrt von der Ver-
kehrsflache sind nur bis zu einer maximalen Breite von 8,00 m zuldssig, hochstens jedoch 50 % der
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Grundstiicksbreite, wobei Fahrgassen und Zufahrten einzurechnen sind und die Verkehrssicherheit ge-
wahrleistet ist. Diese Stellpldtze sind mit einem Abstand von 2 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
anzuordnen.

Stellplatze missen so grof und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfiillen. Die MindestgroRe
der notwendigen Stellplatze und Garagen fiir Pkw sowie der notwendigen Abstellpldtze fir Fahrrader
bemisst sich wie folgt:

1. Stellplatzflache fiir 1 Personenkraftwagen: 2,70mx 5,50 m
2. Barrierefreie Stellplatzflache fiir einen Personenkraftwagen: 3,60mx 5,50 m
3. Stellplatzflache fiir 1 Fahrrad: 0,75m x2,00m

Fahrradabstellplatze miissen ebenerdig oder tiber Rampen/Aufziige leicht erreichbar sein. Einen siche-
ren Stand und abgesichert gegen Diebstahl abgestellt werden kénnen.

Fir Sonderfélle, die in der Anlage nicht geregelt sind, jedoch einen dhnlichen Stellplatzbedarf auslosen
wie in einem in der Anlage geregelten vergleichbaren Fall, ist die Stellplatzanzahl unter entsprechender
Anwendung der Richtzahlentabelle dem vergleichbaren Fall zu entnehmen.

Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung, zum Beispiel Wohn- und Geschéftshaus, ist der Bedarf fir
die jeweiligen Nutzungen getrennt zu ermitteln und als notwendiger Bedarf zu summieren.

Mit einem Stellplatz kann der Bedarf von zwei notwendigen Stellpldtzen gedeckt werden. Diese Dop-
pelnutzung ist zuldssig, wenn sich die betreffenden Nutzungen zeitlich nicht Giberschneiden. Bei Anla-
gen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem groReren Stellplatzbedarf maRgebend.

Entstehen durch die Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen sowie der Ab-
stellpldtze fir Fahrrader Bruchteile, so ist das Endergebnis auf die ndachst héhere ganze Zahl aufzurun-
den.

§3
Anzahl der notwendigen Stellpldtze oder Garagen und der notwendigen
Fahrradabstellplatze

Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellpldtze bemisst sich nach der dieser Satzung beigefiigten
Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefiihrt ist, richtet sich
die Zahl der Stellpldatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage
fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so kann die
sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellpldtze entsprechend erhéht oder ermaRigt wer-
den. Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

Bei jeweils zehn notwendigen Stellpldtzen fiir Pkw ist davon ein Stellplatz als Behindertenstellplatz
herzustellen und auszuweisen.
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§4
Mehrbedarf bei Anderungen und Nutzungsinderungen von Geb&uden und
baulichen Anlagen

Werden Gebdude oder bauliche Anlagen geandert oder dndert sich ihre Nutzung, so sind Stellplatze und Ga-
ragen sowie Abstellplatze fiir Fahrrdder in solcher Anzahl, GroRe und Beschaffenheit herzustellen, dass diese
die infolge der Anderung zusitzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Mehrbedarf) aufnehmen
kdénnen.

(1)

(2)

(4)

(1)

(2)

(3)

§5
Abldsung der Pflicht zum Bau von Stellpldtzen und Garagen fiir Pkw

Die Herstellungspflicht nach § 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages ganz oder teilweise
abgeldst werden, soweit die Herstellung des Stellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
nicht moglich ist. Ein Ablosungsanspruch besteht nicht.

Die Anzahl der abzulésenden notwendigen Kraftfahrzeug-Stellplatze werden im Baugenehmigungsver-
fahren festgesetzt. Uber den Antrag entscheidet der Technische Ausschuss der Gemeinde Wachau.

Die Ablésung der Stellplatzverpflichtung erfolgt durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag (Stellplatz-
ablosevertrag) zwischen der Gemeinde Wachau und dem Bauherrn. Der Bauherr hat diesen Vertrag
spatestens bis zur Erteilung der Baugenehmigung mit der Gemeinde Wachau abzuschlieRen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir Menschen mit Behinderung sind von der Ablésemdglichkeit
ausgeschlossen.

§6
Ablosebetrag

Die Ablosungsbetrage werden auf der Grundlage der durchschnittlichen Herstellungskosten von 6f-
fentlichen Parkeinrichtungen (Stellpldtzen) einschlieBlich dem durchschnittlichen Verkehrswert (Bo-
denrichtwert) festgesetzt. GemaR § 49 Abs. 3 SdchsBO betragen die Ablésungsbetriage 60 % der durch-
schnittlichen Kosten eines Stellplatzes.

Die Hohe des Abldsungsbetrages fiir einen Stellplatz wird nach folgender Formel ermittelt:

A=(V+K)x0,6F
A Abldsungsbetrag in Euro (gerundet auf volle 10 Euro)
\Y durchschnittlicher Verkehrswert (Bodenrichtwert) in Euro/m?
K Herstellungskosten der Stellplatzflache in Euro/m?, diese sind mit 150 Euro/m? anzusetzen
F erforderliche Stellplatzflache in m?
(je Stellplatz einschlieRlich anteiliger Verkehrsflachen sind 25 m? anzusetzen)
0,6 Faktor (60%)

Der Ablosungsbetrag ist gemafR § 49 Absatz 2 SachsBO zu verwenden.
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§7

Lademaoglichkeiten fiir Elektrofahrzeuge

Nach dem Gebé&dude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) mussen Bauherren bei der Errich-
tung von neuen Wohngebauden mit mehr als 5 Stellplatzen die Infrastruktur fur das Aufladen von
Elektromobilen schaffen (Leerrohre fiir den Anschluss einer Ladesaule oder Wallbox).

§8
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verst6Rt, handelt ordnungs-
widrig im Sinne von § 87 Abs. 1 SdchsBO.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen in Anwendung von § 87 Abs. 3 SachsBO mit einer GeldbuRe bis zu
500.000,00 € geahndet werden.

§9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wachau, den 10.11.2023

Burgermeister

Anlage - Richtzahlentabelle
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Hinweis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO)

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften zustande kommen, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekom-
men.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist;

2. Vorschriften {iber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind;

3. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SichsGemO wegen Gesetzwidrigkeit widerspro-
chen hat;

4, vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder
b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter

Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf derin Satz 1
genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Die Satze 1 bis 3 sind nur anzuwenden, wenn
bei der Bekanntmachung der Satzung auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden ist.

Wachau, den 10.11.2023

VEéit Kiinzelmann
Blurgermeister
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Anlage - Richtzahlentabelle

Verkehrsquelle

Wohngebadude
mit einer Wohnflache bis zu 40 m?

pro Wohnung

mit einer Wohnfladche ab 40 m?
pro Wohnung

mit einer Wohnflache ab 90 m?
pro Wohnung

ab 6 WE

Gebadude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdume allgemein

Rdaume mit erheblichem Besucherverkehr
(z.B. Beratungsraume, Postfilialen, Arztpraxen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschaftshauser und Einzelhandelsbetriebe

Kioske und Imbissstande

Gaststatten

Pensionen

Zahl der Stellplatze
fiir Pkw

Zahl der Stellplatze
fur Fahrrader

1 Stpl. je Wohnung

2 Stpl. je Wohnung

3 Stpl. je Wohnung

2 Stellplatze je
Wohnung

1 Stpl. je 50 gm Nutzflache, jedoch mindestens 2 Stpl.

1 Stpl. je 30 gm Nutzflache, mindestens 3 Stpl.

1 Stpl. je 80 gm Verkaufsnutzflache,
jedoch mind. 2 Stpl. je Laden

1 Stpl. je 40 gm Verkaufsnutzfldache,
jedoch mindestens 3 Stpl.

1 Stpl. je 10 Sitzplatze

1 Stpl. je 10 Betten

Versammlungsstatten (auBer Sportstatten), Kirchen und Anlagen, die der Religionsausiibung dienen

Sonstige Versammlungsstatten
(z.B. Blrger-/Gemeinschaftshduser)

Kirchen undVersammlungsstatten fur
religiose Zwecke

1 Stpl. je 15 Sitzplatze

1Stpl. je 30 Sitzplatze
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